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-~ DILIGENCIA- E! presente Texto Refundido
. _ha sudo aprobado por el Ayuntamiento Pleno
= en sesmn ceiebrada el dia 28 Junlo_ 2004.

5.- NORMAS URBANISTICAS.

Se relaciona a continuacion el articulado modifi & ;
de Vivienda de Colonizacidn. Este articulado compone el capzrulo 9 el titulo 1V de las
normas urbanisticas del P.G.O.U. de Puente Genil (CO).

Art. 173.- Definicién y ambito de aplicacién. NO SE MODIFICA

Comprende el arca residencial del ndcleo secundario de Cordobilla representadas en los planos de
ordenacion B bajo la denominacién “Vivienda de colonizacidn™ y grafiados con la nomenclatura VC.

Art. 174.- Condiciones de nrdenaclon y ed1 :vca_lo\ A MODIFICADO
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I.- Alineaciones. MODIFICADO
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La alincacidn oficial de fachada séré__lé-,cx.i_ss.lun.[i:_.,

}
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2.- Parcelacién. : ek NO SE MODIFICA

: : = /
a) La unidad de intcrvencion a clectos cdificatorios €8 la pdru.la calastral existenle en
suclo urbano. S 4 o

b) Se prohibe cualyuicr tipo de ruparu.lduon scrrrcn‘auon 0 agregacion.
3.- Edificabilidad neta. MODIFICADO

La edificabitidad ncta sobre superficic de parcela neta serd (.90 m2.1./m2.s.

4.- Ocupacién maxima de parcela. MODIFICADO
La ocupacién maxima pcrmilida serd del 60%

La edificacidn se planteard de la siguicnle mancra: cn las parcelas con ancho de fachada principal inferior
a su fondo sc dispondrd de una vivienda ¢n lachada y ¢} resto al interior de forma que fa edilicacion se
adosc a mediancra siguiendo el esquema de la cdilicacién original y los que abajo se relactonan: para
parcelas con ancho de fachada principal superior al [ondo de la parcela s¢ podran disponer dos unidades
residenciales a fachada y cl resto adosado a mediancera de fondo siguicndo ¢l esquema de la cdificacion

original y los que abajo se relacionan.

El patio interior dc parcela o espacio inlerior libre de parcela deberd cualificarse como ha venido
existiendo, ¢s decir, con acceso desde {achada a través de cerramicnlo y se dispondrd segln los siguicntes
parémetros:

- En parcclas con ancho de fachada principal inferior o igual a fondo de la parcela se dispodra de
manera que sea equilibrada la proporcion entre pieza construida y espacio libre inlerior. La
edificacion no podrd ocupar mas del ancho de (achada que tenfa ¢l elemento residencial original
y esla pieza construida se cmplazard donde se alojd el elemento residencial original.

- En parcelas con ancho de fachada principal superior a fondo de ta parcela se podran disponer dos
unidades residenciales a fachada de mancra que 1/3 de la fachada quede para patio priscipal
(espacio libre interior).
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El patio principal a definir en el interior de la parcela deberd ser de dimension lal que puceda inscribirse un
circulo de didmetro 10.00 m. entre elementos de acabado, conservando esla dimension en Lloda la altura de
la edificacién y al menos ocupara un 30% de la superficie de la parceta catastral. Si este didmetro no (ucra
posible por preexistencias se podrd aminorar hasta 7.00 mctros, en la dimension que haga falta. Esle
espacio libre inlerior —patio principal- tendra acceso direclo a lravés de espacios comuncs de la
edificacion y no se podrd privatizar o adscribir a ninguna vivienda.

Las parcelas, con ancho de fachada principal inferior a su fondo, sobre las que se construyan tres
viviendas no cumplen con la regla general del art.49.3.b) det PGOU, n° de viviendas exteriores a palio
espacio libre interior no podrd sobrepasar al n° de viviendas recayentes a vial o espacio publico, scrin
excepluadas de esta condicion tras la redaccion de estudio de detalle conforme se fija en dicho arliculo.
No obstante, se exime de dicho cumplimienlo las parcelas que dispongan un patio principal, de forma
rectangular y dimensiones 10 m de ancho por 20 m de largo, a partir de la alincacion de fachada mas
interior de la vivienda original y preserven el pasaje de acceso.

5.- Altura maxima y nimero maximo de plantas. MODIFICADO
a) El nimero médximo de plantas scrd de 2 plantas, es decir, planla baja mas una planta alla.
6.- Cerramiento de pascela;mm.w_m.., MODIFICADO

i ooa
Los cerramientos de parcela

am

. hé('ixé%@i&u% y #cabados a los originales.

7.-Vuelos o 2 %
i » :

a) Se proﬁ”be:ugdo upo dc sdln,n(eh (),Lﬁﬁ‘,\{ﬂ\\ Gt Qs\ en fachada a viales.  — - - =
b) El vut:}o maximo dt,nelt:mcnlm A CUNPOS. nlj%lu\ medido normalmente al plano de<q
fachadaen-cualquicr-punto, no- podm l.u:ulx. R0k ‘:;1 ancho del vm] con un lupu mdximo
de 0,60 metros. AR =ty
¢) Para las demds condiciones se eslara a: In lh
normas.

ucslo L,;l clarl.117 y 118 de las prut,nl .

8.- Condiciones estéticas. L T MODIFICADO
Las cdificaciones que se realicen al amparo de estas normas:

- Contemplaran los criterios de composicidn de la edilicacion original.
- Los materiales de acabado y revestimienlo deberdn ser similares a los originales de la
edificacidn.

Art. 175. Condiciones de uso. MODIFICADO
1.- Uso dominante.

- Vivicnda en 1* categoria. y 2° calegoria { ¢n parcelas de superlicie > 500 m? se aulorizardn hasla
tres viviendas, ¢n resto de parcclas una: dichas viviendas se conligurarin como viviendas
unifamiliares entorno al patio principal)..

2.- Uso compatible. emzrm D) DILIGENCIA.- El presente Texto Refundidc

1,ha~ S\IdO aprobado por el Ayuntamiento Plenc
tar28J0hto.2004. .

El Secretario General

- Aparcamiento, garaje en 12 calegoria.
- Oficina en 22 categoria.

- Comercial en I® categoria ¢n las parcelas asignadas por ¢l Pl;
- Comercial cn 3% categoria. '
- Relacidn en 1" calegoria.
- Religioso.

- Socio-Cullural.
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Educativo,
Deportivo en 1* y 2% categoria.
Arcas libres.

En Puente Genil, junio de 2004

el arquitecto @

—

e ///
fdo.: marco anlonio cabezas galvez.-

s i v

/DILIGENCIA.- El presente Texto Refundido
/' ha sido aprobado por el Ayuntamiento Pleno
: en sesion celebrada e) di JUmMi0.2004.
eie < - = > El Secretario-Gerneral,

/
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