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TITULO I. - DISPO"ICIONES DE CARACTER GENERAL
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Arte 1, Los qdiferentes artfculos de estas Ordenanzas r*egir‘éni/éde
AMBITO DE el momento\de su aprobacibén definitiva, en todo el Poifggrio de ac

APLICACION tuacibébn que mprende el Plan Parcial de Ordenaciédn AACAMPO
REAL', en el t&rmino municipal de Puente Genil. C&r'doba.

Arte 2, Todas las obras infraestructura cons encia de este pla

OBRAS DE INFRA neamleﬁto,' y, aquellas ®tras que fuera neces/zarlo eJecutar aCm -

ESTRUCT(RA. ~ cuando no estuvieran contenidas en el ml o, deberén ser rea-
Ilzadas de acuerdo a la pre\;« a aprobacibn del Proyecto de Urba-
nizacién correspondliente, r ctai%los términos que estabe-—

ce el Art2 15 de la vigente Ley de!Suelo

AR1tS 3. S Todas tas obras relativas edlf cac:bn que s€ pretendan rea

DOBRAS DE llzar dentro del dmbito de este Plan deber‘an ir precedidas del -
EDIFICACION, correspondlente Proyect /ﬁe Edlf!caclé?ﬁ\

. .
Arite 4, . Parala ej cibn de cualquier tipo } obras, ya sean -
LICENCIAS de nueva ptanta, ;ﬁfulon reforma 6 repar‘aci%&sera indispen-
; sable fa prevla ncia municipal, \\\
2. A eféctos de las presentes Ordenanzas, y pa\ la traml
taciébn de Jicencias, se cumpliré en todo ras\'prescripc!on\ s esta

bltecidas/por el Art2 178 de |la vigente Ley del Sueilo,

El procedimiento y condiciones de otorgamiento de licen
se ajustarfn en todo caso a 1o prevenido en el Reglamento\de
Tervicios del Excmo, Ayuntamiento de Puente Genll,

e TITULO 1. - ORDENANZAS GENERALES
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Arte 5, 1. Las Ordenanzas Generales de la Urbanizaclén hacen re
CONDICIONES ferenclia a la totalidad de ta misma que alcanza la superficie de -
GENERALES 200,410 - m2,

Arte 6. Sobre 1a totalidad de la superficie de
EDIFICABILIDAD. alcanzar nunca !a cifra méxima de ’o/,s m?

Arte 7, ' De forma analoga el Art? amef"lor' la}@
DENZIDAD. no alcanzaré la cifra méxima de- M
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Arte 8,

‘ZONIFICACION,

Arte O,

ACTUACIONES,

Arte 10, !

. RESIDENCIAL:

Arte 11, “aant?

‘. COMERCIAL"

Arte 12,
INDUSTRIAL,

Con objeto de regular la edificacibn en toda la extensidn de -
fos terrenos objeto de la ordenaclén, la solucién urbanfstica pro
puesta para el presente Plan establéce la sigulenté divisién en -
zonas, para cada una de las cuales regliré lo dispuesto en las or-
denanzas particulares que se fijan en los apartados correspondie:
tes ¢ :

- Reslidencial, / o ’
- Edificactén singuiar,

~ Escolar y reserva colectiva.

- 'Comer'_cial y deportiva privada.-

-~  Verde plibliica y espaclos libres.

L Infraestructura y serviclos pUblicos, -

1. las zonas descritas en el Art2 anterior guedan subdlvi
dldas en el presente Plan en manzanas susceptibies de remodela
clén, pero manteniendo, en todo caso, anélogo uso.

CAPITULO [l - DE USO

— e ety e

Se admite exclusivamente, el uso familiar con el siguiente -
ado:

I. Viviendas unifamiliares con una altura maxima de dos plan-
tas, en edificacién “atsiada? & "agrupada', en la zona residen-
clal,

Tlenen tal carécter las edificaclones destinadas a cualquier
tipo de industria mercantil destinada al tr&fico e\ti‘i
6 Inmuebtes slempre Que no ‘queden Incluldas &R absintd

uebles

Opfe’ﬁx s pro

6 que seflalan las disposiciones de! derech
feridas actividades.

Se admiten los slgulentes grados:
I. En la zona comerclal prevista en el

il Corric_) tolerancia en planta baja de edificacidn de tipo re-
sidenclal, como comerclo de uso diarlo, '~

Se permiten (inlcamente el uso de aquellas [ndustrlas que sean
compatlbles con las viviendas, y callficadas como Industrias de —
servicios tales como garsje, - talieres mecénicos, altesanales, la
vanderfas, etc., deblendo Instalarse necesariamente en 8 zona
comerclal, y/6 como tolerancia en las plantas bajas de la edifica
cién unifamillar,’
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Arte 13,
UsSo PUBLICO.

Arte 14,
CONDIC!GNEC
HIGIENICAS. -

Il

~

LE, b
L,

Arte 15,
COMPOSICION.

Arte 16,
CONTRATOE.

e

qo0d

i

R

7

1. Se consideran como uso pObhco aqueilos cuya mnstén fun

= - Residenciai.

- Especticulos,
Salas de reunlbn,

- Rellgioso.

= Cu!tura(—Soclal

- Deportivo.

«x Benefico-Sanitario.
~ Docente, 4

2. Se permlten los usos culturales, salas de reunibh'y be-

nefico sanlitarios, mezciados con las viviendas, pero Gnicamente

en las plantas bajas, -

3. Los restantes usos plblicos se permiten Onicamente en -
edificlos Independientes.

CARITULO ]!, - DE HIGIENE

L_as edificaciones de toda clase se ajustarin a tas condicio-~
s higienicas establecidas por la legislacibn general y vigente
en la materia, debiendo cumplir expresamente las condiciones -
higlenicas mfnimas de habitabllidad que se encuentran en vigor
pranulgadas por el Ministerlo de Obras POblicas y Urbanismo,

CAPITULO IV, - DE ESTETICA

—— —— —— —— A Bt

1. Lacomposicién sera libre, siempre que los edificios -
estén en armonia con el caracter de la zona y el medio geografico,

2. Podri denegarse la.-licencia correspondiente a aquellos
Proyectos que atenten al buen gusto 6 resulten extravagantes 6 —
improplios del emplazamiento.

CARITULO V, - DE ADMINIS TRACION

En todo lo previsto en el presente Planeamiento y en tanto -
no se halle en contradiccién con 1o en &1 dispuesto, serén de ri -
gurosa observancia las prescripciones concretas que, en cada -
caso, se establezcan en los oportunos contratos de trastacibén de

dominio '5 cualquier otro derecho, asl como en ios reglamentos -

que rijan la Asociacibén Administrativa de Propietarios é cualquier
otra que a los fines del mejor desarrollo del presente Plan sean

dictadas por personas 6 entidades competentes para ello.



Art2 17.
TIPO DE

ORDENACION,

Arte 18,
PARCELA Ml-

NIMA Y OCUPA
CION MAXIMA,
AVRLADO ton €.

APARYADY N,

Arte 1957 &
DESTINQ DE
LAS AREAS
LIBREE.E

¢ (_, r‘_‘-‘;‘

Arte 20\: G L%
AL TURA\EE“G

LADORA Y N¢
PLANTAS,

Arte 21.
FACHADA
MINIMA .

Are 22
VOLUMEN
EDIFICABLE.

CAPITULO VI, - ZONA RESIDE

B T ——

1. EI tipo de Ordenacibn para esta zon responde a la
catificacién de edificacibébn unifamillar, en vivienda alsfada & no,
en !lnea, adosadas, pareadas & agrupadeis, en forma de desarro
!los extensivos.

2. En cualguier caso, cada una de las disposiclones anterlo-
res debera'formar manzana completa.

1. - Se considera como parcela mfinima aquella superficie de
terrenc comprendida entre alineaciones oficiales 6 Iinderos inte
riores con dimensiones mfnimas por debajo de las cuales no se -
permlte construir sobre ella una edificacibn, teniendo por tanto,
el caracter indivisible.

2. - La parcela minima definlda para esta zona seré de 700, -
m2.

3. La ocupacidn maxima de cualquler parcela por el edificlo
principal no podr§ exceder del 30% de la superficle total de la ~
par‘cela

.,}k-\j.,{ A4 INR ConTIGUA
L_as freas libres resultantes de !a aplicacibn del Art2 ante-
rior se consideran afectas de modo permanente al uso de espacio
libre privado y no podré&n ser parceladas ni vendidas con Indepen
dencia de la totalidad que incluye la construccibdn levantada,

1. La altura méxima reguladora, que se contard en el cen-
tro de gravedad de la planta a partir de la rasante natural del te
rreno sera de 7,‘6() m. correspondiente a dos plantas é planta ba
jay piso,

2. Por encima de dicha altura reguladora sblo podré&n levan
tarse:

- las pendientes de azotea 6 cualquier tipo de cubierta.
- los tubos de chimenea 6 ventllaciones, . ‘

- la caja de escalera acceso a la azotea,

- las barandillas,. ’

1. Lamfnima tongitud & frente de parcela seré de 18.- m;

2. No obstante, en |la disposlicibn de viviendas agrupadas,
pareadas 6 en ifnea, se podr§ reducir hasta 15, -m.

£l voilmen maximo ediﬂczable seri el que resulte de aplicar a
la respectiva parcela neta el coeficiente de aprovechamiento mé-

'35 1Y Bakae
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‘Arto 23,
SOTANOS,

Arte 24 &
SEPARACION ™.
DE EDIEICIOS )

2o tegh Bkt ’ ./
RS §
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Arte 25,
PATIOE,

Arte 26, \\xo\
ENTRANTES,
SALIENTES

Y VUEL.OE,

Arte 27,
MEDIANERAS
VIETAS,

1. Queda permitida la construccibdn
nos entendiéndose por estos a los efectos de estas Qrdenanzas:

- sbtano: Locales cuya parte superior de su techo no lle-
ga al nlvel de 1.- m. por encima de {a rasante del terre
no,

~ - semisbtano: l_ocales cuya parte suber‘ior‘ de su techo lo
ténga a 1.-m. 6 mis por encima de la rasante del terreno
y cuyo suelo se halje a més de 0,60 m, por debajo de! -
mismo fugar,

2 Se establecen como condiciones minimas:
- Altura !Ibre minima de 2, -m.

- Que comunlique con patio & jardln 6 con la parte SUpe‘ribr
de ediflclo por tubo, patlnejo 6 patio de ventitacibdbn de -

secciébn mfnima de 1. - m2. (

3. Los sbtanos y semisbtanos en ninglin caso serfn habita--
bies,

1. La separaclbn a linderos plblicos ser& siempre superior
as5m, '

2. La separacibn minima a linderos privados ser$ siempre -
superior a 3.-m,

%

3. L.a separacibn minima entre las edificaciones no seréa rin
ca Inferlor a su altura, si estas son iguales 6 a la semisuma de
ellas si son distintas,

La dimensibn minima de patlo ser§ la correspondiente a vivien
das de Protecclbn Oficial determinada por !as Ordenanzas promul
gadas a tal efecto por el Ministerio de Obras PUblicas y Urbanis-
mo,

Se permliten vuelos ablertos 6 cerrados, sin {fmite, si blenta -
allneacibn de estos vuelos sera la que fije la distancia de separa

clén establecida en el Arte 24,

No se permitirn, por ningln concepto, las medianeras vis—
tas, debiendo tratarse los paramentos ciegos como si fueran fa-
chadas. )

W
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iArte 28, No se permltir&n tendederos abi

m 4

TENDEDEROS, gl

=1
Arte 26, No se emplearan, como material a\%?lanchas de
MATERIALES fibrocemento, telas embreadas, ni o \Earente de no-
DE CUBIERTA,  bjeza.

Arte 30, 1. Serecomlenda la no utllizacibn de cerramlentos de los
CERRAMIENTOS, solares resuftantes. No obstante, caso de utilizarse se regirén
por las slguientes condiciones:

2. Los cerramientos que coincidan con fa allneacibn oficlal
de calles sblo se podran elevar un méximo de 60 cms. deblendo -
tener e! mismo tratamliento en toda la manzana, sin més limitacio
nes,

3. En la separacibn de linderos privados se autorizarén de
fébricas hasta 0,90 m, la altura. El reste, hasta un méximo de -
2,50 m. seré& diafano, a base de verjas, elementos vegetales, etc,

En las manzanas definidas en el presente Plan no ser permi-

~tiréd la agrupacién de dos 6 méas para formar una de’super‘ficie ma

yor, pero si la parcelacidén de un determinado sector de acuerdo
a las siguientes condiciones:

Arte 31.
PARCEL_ACIO
NEES Y REPAF?

. =ty
CEL.-AC_»I}\Q(}?%V;

L et \;

1, La parcela minima resultante de las reparcelaciones no -
serh inferior a la definfda como mfnima.

- g | 2. Las parcelas resultantes de todo proceso de parcelaclbn
. ‘—/-) * e ;5;1 se adaptarén en todo, a tas prescripciones de las presentes Or-
LN ;@’ 7 denanzas.
L S hERT
\‘m‘"\NE-/x’
~ CAP, VIi, - EDIFICACION SINGULAR
Arte 32. Corresponde {a presente calificacidén a la zona destinada en
. - =
DEFINICIONES Y ta actualldad a la edificacibn existente con sus anexos y depen—
L IMITACIONES. dencias, para lo cual se establecen las siguientes limltaciones:
1. La parcela resultante se onsiderarf, a todos los efec-

tos, como indivisible.

2. El volumen maximo a edificar sobre ella no sobrepasaré
la cifra que resulte de aplicar a la superficle de suelo el coefi-
ciente de aprovechamiento de 1,15 m3/m2.

3. Las construcciones que pudieran levantarse con poste-
rloridad deber&n cumplir las prescripciones que establece la pre
sente Ordenanza en el Cap. f.

R T



Arite 33,
TIRO DE
ORDENACION

Arte 34,

PARCELA MINI-

MA Y OCUPA—~
CION MAXIMA,

Arte 35,
ALTURA REGU
LADORA Y N¢

COND;_CIONES ch

PARTTCULARE».:
3 = S1gesi i ok
J S

Arte 38,

TIPO DE

ORDENACION.

CAPRPITULO VIHI, - ESCOLAR Y RESERV

T g e e o i ok S S e i S . i S

clos de caracter plblico, que requieran
locallzacibn especial,

se considerari, a -

1. La parcela destinada a estos 1s0s,
los efectos, como indivisible, '

2. Enrelacldén con el apartade .l y el nimero anterior se -
permiten, excepcionalmeme la simultaneidad de!és usos autorizados

3. La ocupacibén mhxima de cualquiera ‘de ellas por el edi-
ficlo principal no seri nunc superior at 20% de su superﬂcne

La altura méxIma reguladora, que se contaré en el centro de
gravedad de la planta a partir de la rasante natural det terreno,
hasta ta ITnea superior del Glitimo forjado, no sobrepasara los -
9, ~m., correspondlentes a tres plantas.

El volumen total méximo edificable sera el que resulte de aptl
car a la superficie neta de la manzana el coeficiente de aprove-

hamiento méximo de 1,25 m3/m2,

1. A efectos de las presentes Ordenanzas, cualquler actua-
cibn en el 2&mbito de esta zona gquedar§ limitada a las condiciones
due, en todo caso, impongan l0s organismos oficiales correspon-
dlentes de los cuales provenga.

A/ CAPITULO IX, - CONEF?CIAL Y DEPC]QTIVA PRIVADA

e e e . e

El tipo de ordenacibdbn corresponde a edificaclones abiertas s
espaclos libres, Intinerarios y recintos Interlores para la circu
lacibn exciusiva de peatones, asl como a las edificaciones pro-
plas al uso deportivo y sus complementos, en sectores destina-
dos al establecimiento de instalaciones para e! equipamiento de-
portivo en general y su influencia, como son edificios sociales,
bares, restaurantes, etc,

Queda prohibido el uso de vivfenda que no corresponda a guar
derfa,
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Arte 39,
CONDICIONES DE
CIRCULACION.

Arte 40,
PARCELA MINI-
MA Y OCUPACION
MAXIMA,

Arte 41,
VOLUMEN

Arte 42, .
AL TURA REG‘U

LADORA Y Ne -/,

DE pl_A_'tx;TAS.'-

Art? 43’

SEPARACIONESY /

DE EDiFlCJof“w
L INDEROS;

Arto 44,
DEFINICION
DE LA ZONA,

Arte 45,
CONDICIONES
DE VOLUMEN.

Arte 46,
CONDICIONEE DE
uso.

hEEA]

A_R—O‘W/,é%/

1. Todo el espacio mter‘rcrr: déd[l_anté’(ga) que no esté ocu-—
ser‘é reserv do a cir Tlaclon de peatones

2. Independientemente de
ciones proyectadas, todas las e
con un fondo Gnico de 1,50 m. , comp
cada con pasos de manera que la circulacibn de peatones pueda -

ser realizada bajo cubierto.

La minima extensibén de parcela permitible para esta zona se-
ra de 2.000, - m2 y la ocupacibn maxima de cualquiera de ellas -
por el edificio principal no sobrepasara el 40% de su superficie.

Ef volumen méximo edificablie ser& el que resulte de aplicar a
fa manzana neta, & hasta eje de calles interiores el coeficiente ~

de aprovechamiento miximo de t, 50 m3/m2.

— l_a altura méaxima reguladora que se contara en el centro de
vedad de la planta a partir de |la rasante naturat det terreno
hasta la Ifnea Inferior del Gltimo forjadolcers de -5y st

—mitaeibn-ge prantas] 10 SOBREPASARA WY A.0d m’rﬁ

WARLIPOKDIEHTE, A 2 PLAYTAL.

La separacibén mlnima entre cuerpos de edificacién y de linde
ros sera al menos igual a la altura,

CAPITULO X. - VERDE PUBLICA Y ZSPACIOS LIBRES.,
Comprende los espacios pUbticos de libre acceso con predo-
minio de la vegetacibn, dedicados a zonas arbo!édas, parques, -
jardines, paseos, etc., y destinadog al recreo y esparcimiento
de la poblacién & a la formacién de fajas de alslamiento y protec-
cibn entre zonas de usos distintos,

Unicamente se permitirid en esta zona las edificaciones propias
de los serviclos plblicos, en proporclbén menor que 1/100. - de la
superficie total y una altura maxima de una planta.

Aparte de los usos de los esparcimientos af aire libre sbio se
permitiran las construcciones auxiliares anteriores quedando -
prohibldas aquellas que puadan desvirtuar €l destlno propio de la
zona,

’



— <V Ak
OAIMLAIYRA WY 3 uanuy A Wnned A0

MABACHY I W WOy O ld “\0g | T "\Pﬁ) |
WU G WHIGT UMW 0gIn 4180w, Tl Ly



CAPITULO XI. - INFRAESTRUCTURA Y SERVICIOS
PUBLICOS.
Arte 47, 1. Se llevaran a cabo de acuerdo a las normas previstas en
ACCEEQOE, cada caso, por el Minlsterio de Obras Piblicas y/6 correlativa-

mente, por el Excmo. Ayuntamiento de Puente Genil.

2. A tal efecto el correspondiente Proyecto de Urbanizacidn
incluird el Proyecto de Acceso debidamente u{@ﬂ.
ganismo competente. NS ‘\eaovwc 1, .

0

N>
3. |_os accesos particulares debe é?\q%qued“r‘\ perfectamente
detallados en el COPPespondlente Proyectrade Edlﬁcacrén
N : b =
z, - o2 x !
Art2 48, 1. Se consideran como viales pUblic s&% Q;.‘gso el -que
RED VIARIA, es propio, tas &reas ocupadas por este se Vvq;gcia, sﬁ.ré se cfasn‘l
can en: -
- principales,
, - secundarias 6 de servicio,
- terciarias 6 elementales,
2, l_as caracterfsticas de posic]bh, trazado y secciones per

fectamente definidas en el Plan y permaneceran invariables.

3. Solamente se permitirin los ajustes derivados de oS es-
\tudios técnicos expuestos en g! correspondienle Proyecto de Ur-
- : banizacidbn que resuiten necesario efectuar al ejecutar las obras

P

b como consecuencia de las parcelaciones citadas,

4, Sioen ef interlor de cada manzana fuera necesario crear
nuevas vias de tr&fico rodado con destino fundamentaimente al -~
aparcamiento, su inclusidén se efectuara en un Estudio de Detalle

con arreglo a las siguientes condiciones

- podréan terminar en fondo de saco.

~ no se permitira e! encuentro de cuatrodirecciones en un
. punto,

~ el ancho minimo de calzada seréa de 7,50 m,

Arte 49, 1. Se distinguen dos clases de aparcamientos :

APARCAMIENTOS, _ g
—~ para servicios publicos.

- para viviendas.

2. Los aparcamientos previstos para servicios se concreta-
ran en el estudio de cada zona en conjunto.

3. Los destinados a viviendas se delimitaran en el correspon
diente Proyecto de &dificacibn para cada parcela, en cuyo interior
debera quedar resueito este servicio,

o/
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Arte 50. Se llevaré a cabo el mencionado servicio con fas garantlas -
ABASTECIMIEN necesarias previstas en la legislacién vigente de acuerdo a las
TO DE AGUA, siguientes normas y esti_pulaci,ones :
1. La toma se efectuara de la red municipal, cuya autoriza-
cidn'y concesidn se solicita del Excmo. Ayuntamiento de Puente
Genit,
2. Se asegurari una dotacién mfinima de 300. - {/h/dfa.
3. La instalacidén deberi realizarse con garantia de presibn

y caudal suficiente v con el grado de potabilidad exigido por la -
ey para estos casos.

4. EI Promotor de ta Urbanizacibn se compromete, previa-
mente a ta edificacibébn de cada parcela, a dotarla de !a oportuna
conduccibn de este servicio. Dicha conduccidn tan sbdio seri es-
tablecida " hasta pié de parcela en el Interior de la arqueta de" -
acometida siendo de cuenta del pr‘obietar‘lo de la mi la insta-
lacién del servicio en el interior de aquella, Y(ﬁz\ﬁ?ﬁgl con

_ROVY
tador gque habré de ser necesariamente utiliz QO 'pstaﬁ"é’r!y( LNto ~

L

que su no instalaicén privaré al usuario de e/s‘“ta&ser' 7 4\

Arte 51, -
SANEAMIENTO, |- vigentes de la Comisidn Central de Saneamiento, mediante fa eva-
'~ cuacidn de aguas residuales, con alcantaritlado en general dis—-

puesto con todos los elementos preclsos,

2, La evacuacibn total de tas aguas residuales se efectuara
por acometida a lared municipal, instalada segln las normas pre-
vistas en estos casos por la legislacidn vigente.

3, EI Promotor se compromete a realizar la red general de
saneamiento de acuerdo a (as caracterlisticas que se definan en -
el correspondiente Proyecto de Urbanizacibn. Seri obligatorio
para todo propietario el empgme de su conducto de evacuacibén pap
ticular en la argqueta de acometlda que a tal fin se ejecutari en —
cada parceia.

Art2 52, 1. Se garantiza la dotaciéon mfnima de 10,5 kw/vivienda, de

ENERGIA biendo realizarse ia obra de acuerdo con el Reglamento Electro-

ELECTRICA, tecnicode A. T, vy B, T. vy las normas subsidiarias de la Compafia
Suministradora de fluido.



Arte 53,
ALUMBRADG
PUBLICO,

Arte 54,
RECOGIDA

DOMICILIARIA
DE BASURAS,

1. -

2 =1 Promotor se compromete a instalar hasta pié de parce
la, la red de baja tensidn en las condiciones y formas que se de-
talien en el correspondiente Proyecto de Urbanizacibn, siendo -
por cuenta del propielario de cada parcela la instalacibén de tas -
tomas y conexiones en el interior de la misma, asl como la coloca
cion del contador dentro del precio y condiciones estipulados por
la Compania Suministradora,

S e prevee el alumbrado plblico viario mediante Ia instalacidn
de los elementos necesarios debiendo alcanzar los siguientes ni-
veies de iluminacidn : -

- wvias principales 10 {ux
- wvias secundarifas 8 lux
- vias terciarias S lux
Debera garantizarse mediante e! sistema que el Excmo. Ayun
tamiento crea mas conveniente. Este sistema se habréa de utitizar
obligatoriamente por todos los propietarios sin quea, por lo tanto,
sea permitido, en modo alguno, empilear otro método, gquedando -
obligado, en consecuencia, a pagar particularmente, las tasas 6
arbitrios que por este servicio, tenga a bien disponer el Excmo,
Ayuntamiento,

Sevilla, junio de 1,980

EL/AHGURNECTO,
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£1, VISADO DE £5TE TRABAO DR P22~
SATENTO NO QIIPONE LA CGI@OBMIDAD LA
gﬂLEGl” .. .y CONTEMDO DEL MISMO.
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