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Articulo 1.- Ambito de aplicacion. NS

1. Las presentes ordenanzas determinan los parametros nece a la urbanizacién,
construccion y uso de los terrenos que comprende el sector del Plan Parcial PPI 3-5,
determinado por el Plan General de Ordenacion Urbana de Puente Genil,

2. Con caracter complementario a estas ordenanzas estaran vigentes todas las disposiciones
del Plan General que le sean de aplicacion, especialmente las contenidas en su Titulo IV,
Capitulo 10, "Zona Industrial”.

Articulo 2.- Definicién de conceptos.

Los conceptos y términos definidos en estas Ordenanzas tienen el mismo significado que el
determinado en el Plan General de Ordenacién Urbana de Puente Genil .

Articulo 3.- Documentacion d-el Plan Parcial.

Los distintos documentos del Plan Parcial integran una unidad coherente cuyas
determinaciones deberan aplicarse conjuntamente, en orden al mejor cumplimiento de los
objetivos generales del propio Plan

Los documentos que integran el Plan Parcial son los siguientes:

- Memonia Informativa.

- Planos de Informacion.

- Memoria Justificativa de la Ordenacion.
- Planos de Ordenacion.

- Ordenanzas y Normas Urbanisticas.

- Plan de Etapas.

- Estudio Econémico-Financiero.

Articulo 4.- Desarrollo y ejecuciéon del Plan Parcial.

1. El sistema de actuacién para la gestion y ejecucion del Plan Parcial sera el de
Compensacion.

2. El presente Plan Parcial se desarrollara segun las determinaciones de la Ley del Suelo y

del Plan General de Ordenacion Urbana de Puente Genil, y en especial de lo contenido en el
articulo 46 b)3°, ¢) y d) del Reglamento de Planeamiento.

PLAN PARCIAL SECTOR PPI3-5 EN PUENTE GENIL.
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3. El Plan Parcial se desarrollara mediante lasf{élefs_}-ljxji‘dlé‘i_t;les de-Ejeciion ‘délimitadas en el
plano de ordenacién n° 10, que se ejecutarar mediante un tnico Proyecto de Urbanizacion

Zo, ,.-:.\')‘
para cada una de ellas. \; sniE

4. Las cestones de suelo al Municipio destinadas a dot
correspondientes al 10 % de aprovechamiento se ajustaran a lo ado en la Ley de
Reforma del Régimen Urbanistico y Valoraciones del Suelo, e el articulo 20 de la Ley del
Suelo, en los articulos 46.3-48-y 56 del Reglamento de Disciplina Urbanistica, asi como a lo
establecido en el Plan General de Ordenacion Urbana de Puente Genil y a la delimitacion y
reservas de suelo concretadas en la Ordenacion del Plan Parcial.

es publicas y las

5. El desarrollo y ejecucion del Plan Parcial se ajustaran a la asignacion de usos establecida
en el Plano de Ordenacion n® 1 -Zonificacion. Usos. Dotaciones.-, asi como a la parcelacion
establecida en el Plano de Ordenacidn n® 2 -Caracteristicas de las parcelas-.

6. El mantenimiento y conservacion de las obras de urbanizacion correspondera a los
promotores hasta su cesion al Ayuntamiento. Producida la recepcion definitiva de tales
obras, correspondera al Ayuntamiento su conservacion y mantenirmiento.

7. El promotor debera establecer una garantia para responder del exacto cumplimiento de
las obras de urbanizacion por un importe del 6 por 100 del coste estimado para estas obras.

Articulo 5.- Régimen juridico del suelo.

Cualquier edificacién o instalacion erigidos en contra de las determinaciones del presente
Plan Parcial quedan calificados como fuera de ordenacion.

PLAN PARCIAL SECTOR PP13-5 EN PUENTE GENIL.
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CAPITULO Il NORMAS GENERALES DE LOS US

Articulo 6.- Clases y tipos de usos.

1. Las clases de usos regulados en el presente Plan Parcial se onden con los
definidos en el Titulo II de el Plan General, y en particular_ecn los determinados en la
Seccion 4%, uso de Industria.

2. Los usos asignados en al ambito del Plan Parcial seran los determinados en el Plano de
Ordenacion n°1 del presente documento de Plan Parcial.

PLAN PARCIAL SECTOR PPI3-5 EN PUENTE GENI1L.
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CAPITULO III. NORMAS DE EDIFICACION;] /

Articulo 7.- Condiciones generales de edificacion. ™ & i
Las condiciones generales de edificacion se ajustaran a las deferminaciones establecidas en
las “Condiciones generales de edificacion” y en las “Normativa especifica de la Zona

Industrial” del Plan General de Ordenacion Urbana de Puente Genil, con las
determinaciones que se expresan a continuacion.

APARTADO 1°. CONDICIONES PARTICULARES DE LA ZONA INDUSTRIAL.

Articulo 8.- Delimitacion y subzonificacion.

Estas condiciones particulares se aplican en la zona identificada en el Plano de Ordenacion
n°1 de Zonificaciéon, Usos, Dotaciones. bajo la denominacion “IN”, y que incluye las
siguientes subzonas:

IN-1: manzanasn® 1,2,3,4,5,6,10y 11.
IN-2: manzanas n° 7, 8, 9.
Articulo 9.- Condiciones de parcelacién.

1. Dimensiones minimas de las parcelas.- No podran ser edificadas aquellas parcelas que no
cumplan las siguientes dimensiones minimas:

Para IN-1:  Superficie: 500 m2.
Fachada: 12 metros.

Para IN-2:  Superficie: 1.000 m2.
Fachada: 20 metros.

2. Agregaciones y Segregaciones de parcelas.- No podran agregarse ni segregarse parcelas
cuando alguna de las resultantes no relna las condiciones establecidas en el punto anterior.

Articulo 10.- Alineaciones.

En las dos subzonas edificaciones se dispondran obligatoriamente retranqueadas
respecto a la alineacién a vial pri c:ig‘ﬁ-y

aracignigua s m, f—\
e

En la subzona IN-2 la edifigaqion magtendrg adem s_una{ sep onla Iir@efgs privados de
la mitad de la altura ificio™y con un minimo de 3 m, no siendo obligatoria en la IN-1.

PLAN PARCIAL SECTOR PPI3-5 EN PUENTE GENIL
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D.- VARIACIONES EN EL TEXTO DEL PLAN PARCIAL SECTOR PPI. 3-5.

La innovacion expuesta en el presente documento conlleva la modificacion del articulo 10,
“Alineaciones”, del Plan Parcial Industrial del Sector PP, 3-5.

Estado actual. Articulo 10 de! PPI. 3-5, “Alineaciones”:

En las dos subzonas las edificaciones se dispondran obligatoriamente retranqueadas
respecto a la alineacion a vial principal una separacion igual a 5 m.

En la subzona IN-2 la edificacion mantendra ademas una separacién a linderos privados de la
mitad de la altura detl edificio v con un minimo de 3 m., no siendo obligatoria en fa IN-1.

Se exceptlan del cumplimiento de estas condiciones sobre alineaciones a las edificaciones
industriales existentes junto a la carretera A-309, consolidadas con la edificacion.

Estado modificade, Articulo 10 dei PPL 3-5, “Alineaciones”:

En la subzona IN-1 las edificaciones se dispondran obligatoriamente retranqueadas respecto
a la alineacion a vial principal una separacion igual a 5 m.

En la subzona IN-2 las edificaciones se dispondran con una separacion minima a lindero
publico de 5 m.

En la subzona IN-2 |a edificacion mantendra ademas una separacion a linderos privados de la
mitad de |a altura del edificio y con un minime de 3 m., no siendo obligatoria en la iN-1.

Se exceptuan del cumplimiento de estas condiciones sobre alineaciones a las edificaciones
industriales existentes junto a la carretera A-309, consolidadas con la edificacion.
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Se exceptuan del plimiento de estas condicionas: ‘S"Gbre ' lones
industriales existentes junto a la carretera A-309 f isolida ofilaced |ficaCisit e

Articulo 11.- Ocupacidn.

La edificacion podra ocupar como maximo el 75 % de la Superﬁmle de la parcela.
Articulo 12.- Edificabilidad.

La edificabilidad maxima sobre parcela neta sera de 1 m*/m?s.

Articulo 13.- Altura maxima.

1. La altura maxima sera de dos plantas y 15 métros,

2. Por justificadas razones técnicas derivadas de las caracteristicas de la industria de que se
trate podra aumentarse la altura maxima.

Articulo 14.- Condiciones particulares de uso.

1. El uso dominante de la zona sera el Industrial en 2° categoria.

2. Se permiten los usos tolerables y compatibles determinados en el articulo 178 de las
Ordenanzas del Plan General de Puente Genul.

Articulo 15.- Plazas de aparcamiento.

Sera obligatoria la construccion de una plaza de aparoange_qt_o-?ppea ’E)gg construidos,
con las caracteristicas determinadas por el Plan General. o

Debido a que se prevén un numero de plazas de aparcamiento en el interior de las parcelas
mayor que el exigido por el Reglamento de Planeamiento de la Ley del Suelo para el Plan
Parcial, el Excmo. Ayuntamiento podra eximir de esta obligatoriedad una vez se haya
ejecutado la reserva de plazas marcada por la Ley del Suelo.

PLAN PARCIAL SECTOR PPI3-5 EN PUENTE GENIL.



APARTADO 2. CONDICIONES PARTICULARES DE

LA ZONADEPRARQUE
DEPORTIVO. Py _

Articulo 16.- Delimitacion.

Esta zona incluye el suelo de la parcela identificada bajo la den “PD”, con una
superficie de 6.730 m2, cuya ubicacion y delimitacion figura enAl Plano de Ordenacion n°1,
y que supone el suelo de reserva para equipamiento dotacional deportivo.

Articulo 17.- Condiciones de uso.

El uso asignado es el de equipamiento dotacional deportivo, que comprende, a su vez, las
siguientes categorias:

1. Instalaciones deportivas al aire libre, con sus instalaciones complementarias de
vestuarios, etc.

2. Instalaciones cubiertas, como polideportivos,clubes, gimnasios, etc.

Articulo 18.- Condiciones de edificacion.

1. Las condiciones de la edificacién vendran marcadas por las necesidades requeridas segun
la categoria de uso a que se destine la parcela.

2. La edificacion guardara una separacién minima a los linderos de 3 metros.

3. La altura maxima de la edificacion sera de dos plantas y 7,20 metros, permitiéndose sobre
ésta sOlo construcciones para el acceso a cubierta e instalaciones.

4. El cerramiento de la parcela sera opaco hasta una altura de 1 metro, y de caracter
transparente hasta una altura maxima de 2,10 metros.

PLAN PARCIAL SECTOR PPI 3-5 EN PUENTE GENIL.
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Articulo 19.- Delimitacion.

Esta zona mncluye el suelo de la parcela identificada con la denominaciéon “ES”, con
una superficie de 3.386 m2, cuya ubicacién y delimitacion figura en el Plano de Ordenacion
n® 1, y que supone el suelo de reserva para equipamientos que se destinan principalmente a
la conservacién, transmusién y génesis de los conocimientos, tales como bibliotecas,
archivos, museos, etc; asi como a actividades socio-culturales y asistenciales como
agrupaciones civicas, centros de asistencia social, etc.

Articulo 20.- Condiciones de edificacién.

1. Las condiciones de la edificacién vendran marcadas por la legislacion sectorial especifica
vigente, y en su caso, las de oficina que le fuesen de aplicacion.

2. La edificacion guardard una separacion minima a los linderos de 3 metros.

3. La altura maxima de la edificacion sera de dos plantas y 7,20 metros, permitiéndose sobre
ésta sOlo construcciones para el acceso a cubierta e instalaciones.

4. El cerramiento de la parcela sera opaco hasta una altura de 1 metro, y de caracter
transparente hasta una altura méaxima de 2,10 metros.

APARTADO 3.CONDICIONES PARTICULARES DE LA ZONA DE EQUIPAMIENTO
COMERCIAL.

Articulo 21.- Delimitacion.

Esta zona incluye el suelo de la parcela identificada con la denominacion “EC”, con una
superficie de 3.372 m2, cuya ubicacion y delimitacion figura en el Plano de Ordenacion n°1,
y que supone el suelo de reserva para equipamientos que se destinan principalmente a
dotaciones comerciales al servicio del sector.

PLAN PARCIAL SECTOR PPI 3-5 EN PUENTE GENIL.



Articulo 22.- Condiciones de edificacion.

1. Las condiciones de la edificacién vendran marc ? as por &;é }
vigente, ademas de las condiciones establecidas en ! nofmativa del Plan Géneral

2. La edificabilidad méaxima sobre la parcela neta sera de 1,5 m’t/m®3
3. La edificacion guardara una separacion minima a todos los linderos de 5 metros.

4. La altura maxima de la edificacion serd de dos plantas y 7,20 metros, permitiéndose sobre
ésta solo construcciones para el acceso a cubierta e instalaciones.

5. El cerramiento de la parcela serd opaco hasta una altura de 1 metro, y de caracter
transparente hasta una altura maxima de 2,10 metros.

APARTADO 5. CONDICIONES PARTICULARES DE LA ZONA DE ESPACIOS
LIBRES DE DOMINIO Y USO PUBLICO.

Articulo 23.- Delimitacion.

Esta zona incluye los suelos cuyo uso se define como Espacios Libres de dominio y uso
publico, con una superficie total de 33.647 m2, cuya ubicacion y delimitacion quedan
definidas en el Plano de Ordenacién n® 1 bajo la denominacion “V>.

Articulo 24.- Condiciones de uso y edificacién.

1. El uso principal es el de espacios libres de dominio y uso publico. Admitiran como usos
corapatibles los usos publicos deportivos y sociales subordinados a su destino, hasta una
ocupacion maxima del 10 % de la superficie total del espacio libre de que se trate.

2. Los suelos incluidos en esta zona se caracterizaran por poseer plantaciones de arbolado y
jardineria, y por su nula o escasa edificacion en todo caso vinculada a la naturaleza del uso.

3. En los espacios libres se permitiran construcciones de caracter temporal o definitivo en
régimen de concesion administrativa, tales como quioscos, templetes, almacenaje de Utiles
de jardineria, aseos y centros de transformacion, cuya edificabilidad no debera exceder de 1
m? construido por cada 100 m? de suelo de espacio libre.

PLAN PARCIAL SECTOR. PPI3-5 EN PUENTE GENIL.
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CAPITULO IV. NORMAS DE URBANIZACION.

Articulo 25.- Aplicacién.

e

Las condiciones que deberan cumplir todos los servicios urbanos o los Proyectos de
Urbanizacion seran las establecidas en el Capitulo 3 del Titul ~Plan General de
Ordenacion Urbana de Puente Genil. Con caracter comptémentario se seguiran las
especificadas en los articulos siguientes.

Articulo 26.- Condiciones del viario.

1. El viario cumplira las condiciones que se establecieren por los organismos competentes
de la Administracion, las determinadas en la Instruccion Nacional de Firmes 6.1 IC y 6.2
IC, asi como las prescripciones que pudiera establecer el Ayuntamiento de Puente Genil.

2. El disefio de las vias representado en la documentacion grafica del Plan Parcial es
vinculante en lo referido a alineaciones, trazados y rasantes, y en lo referente a distribucion

de la seccién de la calle entre aceras y calzada.

3. Las aceras mantendran una anchura minima de |,50 metros, salvo en aceras que linden
con el Sitema de Espacios Libres, donde podran tener una anchura minima de 1 m.

Articulo 27.- Red de Abastecimiento de agua.

El calculo de las redes garantizard los consumos de agua potable previstos en el sector. Las
secciones, materiales, calidades, y piezas especiales a utilizar cumplirdin con las
prescripciones de la Normativa Vigente, asi como las que establezca el Ayuntamiento.
Articulo 28.- Red de Saneamiento.

El sistema de saneamiento sera unitario, y cumplira las prescripciones recogidas en la
Normativa Vigente de aplicacion.

Articulo 29.- Red de Energia Eléctrica.

El célculo y trazado de la red se realizara de acuerdo con el Reglamento Electrotécnico y

demas Normativa Vigente, siguiendo la normativa de la empresa a la que se confie su
explotacion.

PLAN PARCIAL SECTOR PP13-5 EN PUENTE GENIL.



Articulo 30.- Red de Alumbrado Publico.

Se realizara mediante red subterranea mclependle tf. de ]a reg’ de £nergia iectnca a panir
del Centro de Transformacion. Todos los matepales\_Jemen' s serafy homologados y
cumpliran las prescripciones del Ayuntamiento.

Articulo 31.- Red de telefonia.

La red de telefonia sera subterranea, y cumplira las normativas, instrucciones y reglamentos
de la compaiiia a la que se confie su explotacion.

PLAN PARCIAL SECTOR PPI3-5 EN PUENTE GENIL.



