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Las presentes Ordenanzas tiene como finalidad la regulaciéon en materia urbanistica de
los terrenos del Sector Industrial “ -4, previsto en el Plan General de Ordenacién Urbana de
Puente Genil (Cordoba), y a ellas deberan atenerse todas las edificaciones e instalaciones que
se ubiquen en el mencionado poligono.

Su contenido desarrolla lo dispuesto en las normas urbanisticas del aludido Plan
General, de las cuales tienen caracter complementario.

Art.2°.- Definicion de Conceptos.

Los conceptos vertidos en estas Ordenanzas tiene el mismo significado que
taxativamente se expresa en el P.G.0.U de Puente Genil.

Art. 3°.- Documentos Bésicos para su aplicacién-

La presente normativa sobre Usoc del Suelo, Urbanizacion y Edificacion, se aplicara
conjuntamente con las determinaciones de todos los documentos del Plan Parcial que le
acompafan y que comprenden las siguientes:

- Memoria y Planos de Informacién.

- Memoria justificativa de la Ordenacion.

- Planos de Ordenacién.

- Normas y Ordenanzas de Uso y Edificacién.
- Estudio Econdmico y Financiero.

Art. 4°.- Desarrolio y ejecucion del Plan.-

1. El Presente Plan Parcial se desarrollara segin las determinaciones de la Ley del
Suelo y de estas Normas y se ejecutarda mediante un unico Proyecto de
Urbanizacién.

2. El sistema de actuacion para la gestion y ejecucién del Plan Parcial sera mediante
el sistema de Compensacion.

3. Las cesiones de suelo al municipio deben realizarse conforme a lo dispuesto en el
Real Decreto Ley 171992 de 26 de Junio.

4. El desarrollo y ejecucién del Plan se ajustara la asignacién de usos establecidos en
el plano de ordenacion y a fa parcelacion determinada en el plano de ordenacién.
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Art 5°.-Uso fundamental s
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El uso dominante de la zona seré el Industrial en 2‘ Categoria.

Se permiten los usos tolerables y compatibles determinados en el articulo 178 de las
Ordenanzas det Ptan General de Ordenacion Urbana.

Se consideran actividades industriales:

a) Las destinadas a |la obtencién o beneficio de materias primas de caracter mineral o agricola
y sus instalaciones anejas.

b) Las que se dedican a transformacién de materias primas o productos de cualquier otra clase,
con consumo de energia, incluida la distribucién, envasado y transporte.

¢} Los almacenes e instalaciones anejos de:

1°- Materias primas que requieran ulteriores transformaciones.
2°-Materiales y maquinaria de construccion.
3°-Productos semifabricados o fabricados.

Art. 6° Usos compatibles

Como usos compatibles se podran autorizar los siguientes:
-Aparcamiento, garaje 1°, 2° y taller de automovil y estacién de servicio.
-Artesania en todas sus categorias.

-Comercial en 1°y 2°. T—:“—"““i“l ENITIVANENTE por el
-Oficinas en 1°y 2°. Avuntamistile eno en sasidn celelyada ol
-De relacién en 1°, 2°y 3°. ’
-Religiosos.

-Social-gutural.

-Deportivo en 12 y 2°.

-Areas libres.

-Viario.

-Infraestructuras-Servicios generales.
-Alojamiento colectivo: Hotelero
-Sanitario

s e ————

Art. 7°.- Ordenacién de los espacios comunes

Como tales se establecen:

a} Espacios libres pertenecen a ellos las zonas verdes de uso publico.

b) Red viaria: Constituida por el conjunto de calzadas receptoras del trafico rodado, aceras
para el transito peatonal y zonas adyacentes destinadas a aparcamiento.

c) Equipamiento comercial: En general sera de propiedad privada.

d) Equipamiento social: Podré ser de propiedad privada o publica prohibiéndose cualquier
edificacién ajena a las necesidades propias del sector.

e) Equipamiento deportivo: Sera de uso publico y sin fines lucrativos.

Art.8°.-Composicion de las parcelas

Respondiendo a los usos establecidos en ios articulos anteriores, dentro de las
parcelas se establecen los siguientes criterios de composicion:

a) Edificios para naves de fabricacion o almacenaje.
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b) Bloqujées represern‘taavc;l:iEente'\hdsi éndose como tales los destinado$ a dé§pachos

oficinas, :salas:de regepcion. 0..conferendias, f& boratorios: de’ control o :investigacion,- .-«

garajes guarderia yen general todos los que, pend|endo admlmstratrvamenie de la
industria,; no se ded;quen a procesos de fabrucaﬂon

c) Espacros 1|bres para esparcwmentos y jardineria.

d) Construcciones accesorias, imprescindible para el adecuado funcionamiento de
las industrias, tales como depositos, torres de refngerac;m chimeneas, vivienda
de personal, etc.. R T T A e Ty

e) Aparcamientos al aire libre. e i '

Art.9°.-Composicién de las parcelas

|
La parcela minima indivisible tendra una superficie de iOOO m2 y upafachddadMpl de
longitud igual o superior a 20 m. !
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Art.10°.-Proyecto de Urbanizacién. t
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Incluir4 las obras necesarias para llevar a la practica las.determinaciones.del.presente -

Plan Parcial, relativas a la viabilidad y servicios urbanos.

Art. 11 °.- Servicios Urbanisticos.

Los diferentes servicios a implantar en el proyectote urbanizacién se adataan a las
siguientes dotaciones o estandares:

Dotacién de agua:
Zonas verdes: 20 m3 dla x hectarea.
Servicios: 1,00 litros/ seg. y ha.
Parcelas industriales: 1,00 litros/ seg. y ha.
Aguas Negras:
Se tendran en cuenta, para su célculo, el mismo caudal de agua potable.
Aguas Pluviales:
Caudales procedentes de aguacero maximo de 20 minutos de duracién con periodo de
retorno de 25 afios. Coeficientes de escorrentla de 0.2 en Zonas Verdes, 0.6 en
parcelas y 0.8 en Viales.
Energia Eléctrica:
El calculo de las redes de Alta y Baja Tension se realizard de acuerdo con los
reglamentos electrotécnicos y demas normativas vigentes.

Alumbrado Publico:
Se realizaréd mediante red subterranea independiente de fa red de distribucion, a partir
de los centros de transformacién. Todos sus elementos, luminarias, conductos, etc., deberan

ser modelos homologados y cumplir las prescripciones del Excmo. Ayuntamiento de Puente
Genil.

Los parédmetros relacionados con la red de alumbrado publico que deberan satisfacerse en el
proyecto de urbanizacién, seran los establecidos en los reglamentos electrotécnicos vigentes.

Red de Telefonla:

Se dispondra subterréaneo, segun normas de CTNE. Tanio el trazado , como
profundidad y separacion con otras redes, se seguiran los parédmetros establecidos por la
empresa suministradora del servicio , asi como las secciones de coordinacidbn de servicios
incluidos en el proyecto de urbanizacion.

Red Viaria.

Cumplira las Instruccion Nacional de Firmes en vigor, asf como las prescripciones del
Excmo. Ayuntamiento de Puente Genil.
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Art. 12°- Vias Qubllca s
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Para el anéhs% de. La estruciuramy«dmens@nade—dwl ﬁrme&'d@ikla calzada, se seguiran los
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criterios de la Instruccion de Carreteras en vigor, del MO.P.Ug = - N
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Las redes de abastecimiento y alcantarillado se comprobaran y proyectaran siguiendo las
“Normas provinciales para la redaccion de proyectos de abastecimiento d agua y saneamiento
de poblaciones, publicadas por el Centro de Estudios Hidrograficos del M.O.P.U.

La red de saneamiento sera de caracter unitario y los conductos tendrém qlametros minimeos dg Y
0.30m. : i . ,

La modificacion de las instalaciones de trasporte, transfomaclﬁh '¥/suministro de energia
eléctrica se atendra a lo estipulado en el Reglamento de lineas de A.T., Reglamento

electronico d B.T. y cuantas disposiciones oficiales le afecten. 3 FEB. 2009
Ll
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Art. 13° Acometida de agua i
El servicio de agua potable se suministrara a partir de la red pubhoa cop ja presnon que en cada
punto de conexiéon y realizédndose la conexién con cargo al petxcnonar{o 3
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En caso de que fuera necesaria una presion superior a la suministrada, la instalacion de los
equipos sobrepresores necesarios sera por cuenta del solicitante, y su emplazamiento se
realizara en el interior de la parcela.

E! contador y la llave de paso se alojaran en una arqueta lmpermeabmzada embutida en el
cerramiento y con acceso directo desde el exterior.

Art. 14° Evacuacién de agquas residuales

Se realizara mediante la conveniente acometida conectada preferentemente a un pozo de
registro de la red de saneamiento.

En el caso de que la red de evacuacion particular fuese a mayor profundidad que la publica, las
elevaciones necesarias para conectar a esta se realizaran en el interior de la parcela y seran
por cuenta de sus propietario.

El afluente deberd ser desprovisto de todos los productos susceptibles de perjudicar las
tuberias de la red, asl como los materiales flotantes sediméntales o precipitables que al
mezclarse con otros afluentes, puedan atentar directa o indirectamente al buen funcionamiento
de tas redes generales de alcantarillado.

Art. 15° Acometida Eléctrica

El suministro de energla eléctrica se realizara con caracter general en baja tension (380/220V).

A criterio de la empresa suministradora podran establecerse acometidas comunes a varias
parcelas, o aprovechar las ya existentes para el caso de otra nueva instalacion, cuando las
exigencias de consumo asi |0 permitan; en estos casos las parcelas beneficiadas aportaran el
coste financiero proporcionalmente a la potencia contratada.

El alumbrado vial se proyectara de acuerdo con las “Instrucciones para alumbrado urbano” del
MOPU.
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Art. 16° Agarcamlentos intefiobes . il

51

En cada parcela se déstinara una superﬂCIe‘a aparcamlentos igual o superior al 10%
de su superficié. o i .

f

Las operacionés.de carga y descarga 'de iigrcancias deberan efectuarse en el interior de las
parcelas.

Art.17° Edificacién de parcelas

a) Las naves tendrdn una sola planta. Los edificios o parte de ellos destinados a
representacién podran tener tres plantas maximo; la altura minima fibre de cada una de
las plantas sera de 2.50 m.

b) Se permiten sétanos y semisdtanos cuando se Justlfquen debldamente Queda
prohibido el uso de sotanos como locales de trabajqowenﬁa T —

Art. 18°-Ocupacién

1
1
La superficie ocupada por la edificacion, sera como maximg del 75% de la superficie total de la

parcela. i 2 3 FEB. 2009

Art. 19°- Retranqueos A \ EilLa &
“"“?: ol

Las edificaciones quedaran separadas por espacios libres. | 7

La separacién minima a lindero publico o vial tendra un mmknod&ﬂ;:@&m yegrtinderosprivados’
un minimo de 3.00 m.

Si las instalaciones se edifican mediante construcciones independientes, las separaciones
entre fas mismas sera igual 0 mayor de 2/3 del edificio de altura mayor, salvo que por las
condiciones especificas de la instalacién se justifique |a necesidad de menores dimensiones.

Los espacios resultantes alrededor de cada edificacién permitiran siempre el paso de los
vehiculos del servicio contra incendios, sin que pueda haber vuelos de fachada a una altura del
suelo menor a CUATRO (4) m

Estos espacios obtenidos a causa de los retranqueos podran destinarse a aparcamientos, zona
verde o ambos, y su cuidado correra a cuenta de la empresa propietaria de la parcela. Queda
prohibido su uso como deposito de materiales, vertido de desperdicios o en general, todo lo
que pueda dadar la estética del poligono.

Art. 20° Edificabilidad

La edificabilidad méxima permitida en cada parcela sera de 1.0225 m*§/Sobre 1a totalidad de
su superficie. whs

Art. 21° Vivienda auxillar

Cuando una industria tenga necesidad de vivienda para guarderia, esta no podra ser interior,
de acuerdo con la definicién que para ello se incluye en el Art. 2° de las presente Ordenanzas.

Se podra autorizar vivienda en 1° categoria, con las siguientes condiciones:
a) Se situara en edificio independiente y aislado.
b) El acceso se producira independiente del uso industrial y directo desde el exterior.
¢) No podra superar los 150m? construidos.

d) Estara destinada al servicio directo y guarda de la actividad industrial.
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Art. 22°- Alturas =~ - - i

La altura maximarde la edificacién sera de 15m. Conta’bilizados de acuerdo con lo expresado
en el Art. 2° de las presentes Ordenanzas. : ;

Quedan exceptuadas-las instaldciones especiales como silos, depositos en que se acredite que
deben tener mayor altura, pero en este caso la decisidon sobre la autorizacion recaera en- el
Ayuntamiento.

Art. 23° Cerramientos E_-._._..__. ST —
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Los cerramientos de la propiedad en fachada podran ser:
]

a) De muerte de 80cm de altura y verja, celosfa o jsimilar con proporcién de huecos
superior al 90% sobre el mismo. i 2 3 FEB. 2009
b) De muros de 1.20m sin cerramiento superior. 1 _

5 o
(14!

La construccion del cerramiento comun a dos parcelas corﬁéﬁa:ﬁ'qr c':tdenta de la industria que
primero se establezca, debiendo abonarle la segunda el gasto propdrcional de la obra, antes de \
que proceda a la construccién de edificio alguno. L= .
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Art. 24° Materiales y Calidades

La construccion de los edificios se ajustara a las siguientes condiciones:

a) Quedan prohibidos los elementos estilisticos.

b) Se admiten los elementos prefabricados aceptados por las normas de la buena
construccion.

c) Se prohibe el falseamiento de los materiales empleados, los cuales se presentaran en
su verdadero valor,

d) Se permiten los revocos, siempre que estén terminados. Las empresas quedaran
obligadas a su buen mantenimiento y conservacion.

e) Tanto las paredes medianeras como permanentes susceptibles de posterior
ampliacién, deberan tratarse como fachada y ofrecer calidad de obra terminada.

f) Se prohibe el empleo de rétulos pintados directamente sobre los parametros exteriores.
En todo caso, los materiales a emplear en rétulos seran inalterables a los agentes

atmosféricos y las empresas son responsables de su buen estado de mantenimiento y
conservacion.

Art. 25°-Condiciones hlgiénicas y de seguridad

Ademas de las establecidas a lo largo de esta Ordenanzas, se establece con caracter
especifico:

a) Residuos gaseosos: La cantidad méaxima de polvo contenida en los gases o humos
emanados por las industrias, no excedera de 1.50 gramos por metro cubico. El peso
total de polvo emanado por una unica unidad industrial seré interior a 50 kg/hora. Se
prohiben las evacuaciones de polvo 0 gases nocivos.

Las chimeneas de instalaciones industriales tendran una altura minima de 1.5 veces la
altura del edificio vecino mas alto.

b) Ruidos: Se permiten siempre que no sobrepasen los 55 decibelios, medidos en el eje
de la calle contigua mas préxima a la parcela que se considere.

c) Servicio contra incendios: Como proteccion del érea de parcela seréa obligatoria la
instalacién de un hidrante cada 200 m?2.

Art. 26° Normas particulares para la zona de equipamientos

a) Usos: El destino de los edificios en esta zona sera:
-Oficinas municipales y demés dependencias de caracter publico.
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-Edificios administrativos de la comunidad, oficinas,
transportes, etc.

-Oficinas privadas de actividades afines del poligono, dependencias bancarias.
-Sala de comisiones, clubs sociales de empresa.

-Pequefio motel, restaurante cafeterfas estacién de servicios, engrases y lavado de
vehlculos.

teléfonos, comunicaciones,

El uso comercial quedara reducido al estricto servicio del pollgono, es decir, exposicidn y venta
de productos industriales, estanco periddicos e impresos, famacia y otros usos afines.

b) Parcela minima: No se establece limitacion sobre parcela minima.

c) Superficie edificable: La superficie edificable en planta sera como maximo et 75% de la
superficie total de la parcela.

La edificabilidad maxima sera de 1.6 m2.t/m2.s.

d) Altura: La altura maxima edificable en esta zona sera la equivalente a DOS  (2) plantas
o SIETE (7) metros.

Puente Genil, Junjo de 2008

El arquiterto ,)
= )
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Jorge PérezLornejo /
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