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IV.- ORDENANZAS REGULADORAS.- i
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Las presentes Ordenanzas tienen como finalidad la regulacién er bt |
comprenden el sector del Plan Especial “‘COOPERATIVA DESAMPARADOS -€ncuadrade.en el Plan General

de Ordenacién Urbana de Puente Genil.

Con caracter complementario a estas Ordenanzas estaran vigentes todas las disposiciones del P.G.O.U.

CAPITULO 12, DISPOSICIONES GENERALES.-

Art. 1.- Vigencla del Plan Especial.-

Este Plan Especial tendra vigencia indefinida, de acuerdo con lo establecido en el Art. 125 de la Ley del Suelo
y Art. 154 del Reglamento de Planeamiento.

Art. 2.- Documentacion e interpretacion.-

El Plan Especial contiene los siguientes documentos:
- Memoria

- Planos de Informacién

- Planos de Ordenacion

- Ordenanzas Regutadoras

- Estudio Econémico-Financiero

La interpretacion del Plan se realizara teniendo en cuenta el contenido total de estos documentos siendo el

orden preferente el siguiente: Ordenanzas, Planos, Memoria y resto de documentacion.

CAPITULO 2°.- DESARROLLO Y EJECUCION DEL PLAN.-



Art, 3.- instrumt

El presente Plan Especial se desarr
se ejecutara mediante un Unico Proyecto de Urbanizacién,

Las edificaciones se ejecutarén mediante Proyecto de Edificacion.

Art. 4.- Parcelaciones.-

La unidad de intervencién a efectos edificalorios es la parcela cuyas formas y dimensiones, de forma indicativa,

se recogen en los Planos de Ordenacién.
En zona Residencial la parcela minima edificable habra de cumplir las siguientes condiciones:

- superficie minima 500 m*

- Longitud minima de fachada a vial 20m.,

- Fondo de parcela 10 m.

En zona Induystriat debera cumplir las siguientes condiciones:

- superficie minima 500 m.

- fachada m(nima a vial 12 metros.

Se permitirdn las agregaciones y segregaciones de parcelas, siendo en éste (ltimo caso preceptiva la

autorizacion del Ayuntamiento previa solicitud,

Art. 5.- Instrumentos de gestion.-

El sistema de actuacién para la geslion y ejecucion del Plan Especial serd mediante el sistema de
compensacion, por el que los propietarios aportaran los terrenos de cesion obligatoria, realizarn a su costa
la urbanizacion en los terminos y condiciones que se determinen en el Plan y se conslituiran en Junta de

Compensacion.
Art. 6.- Cesiones de suelo.-

De acuerdo a los arts. 20.1.a del Texio Refundido de 1a ley sobre Régimen def Suelo y Ordenacién Urbana y
46.3.a del Reglamento de Gestién Urbanistica, se cederan obligatoria y gratuitamente al Ayuntamiento la
superficie total de los viales, parques y jardines publicos, zonas deportivas y de recreo y expansién, centros
culturales y docentes y los terrenos precisos para la instalacién y funcionamiento de los restantes servicios

puablicos necesarios.

Conforme a la disposicién transitoria primera, del T.R.L.S. y el art. 14-2¢ de la Ley 6/1998, de Medidas
Liberalizadoras en Materia de Suelo, el aprovechamiento urbanistico sera el 90% del aprovechamiento medio
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del sector, correspondiendo €l 10% al Ayuntamiento. \ D ‘ /
Ant. 7.- Instrumentos de eJecucion.-

!
|
El Plan Especial se desarrollaré mediante Proyecto de Urbanizacion anico. )
Las edificaciones se realizaran mediante Proyecto de Edificacion correspofwdleme '. ,'\

i
Ant. 8.- Ejecuclon material y recepcion.- 5 K s

Los gastos Y la ejecucion de las obras de urbanizacion, asi como de las indemnizaciones : iere lugar,
costes de Plan Especial y Proyecto de Urbanizacion, deberan ser sufragados > POFios propietarios, constituidos

al efecto en la Junta de Compensacion.
La recepcion de la Urbanizacion se efectuara por el llustre Ayuntamiento estableciendo un plazo de garantias

de un afio a contar desde la conformidad de la urbanizacién previa constitucién de fianza o aval.
CAPITULO 32.- NORMAS GENERALES DE USO.-
Art. 9.- Caracteristicas generales relativas al uso del suelo.-

Las clases de usos determinados en el presente Plan Especial, se regularan en cuanto a categorsias y
situaciones, conforme a las disposiciones establecidas en el P.G.O.U. de Puente Genil y a las condiciones de

uso de la normativa particular de cada zona en dicho P.G.O.U.

Art. 10.- Tipologia edificatoria.-

Sobre la Unidad de Intervencion Edificatoria, en zona Residencial se permitira la tipologia de vivienda

plurifamifiar.

Art. 11.- Tipos de usos.-
a) zona residenclal:
1.- Uso Dominante: vivienda en 12 y 22 calegoria.
2.- Uso compatible:
-Aparcamiento, Garaje en 12y 29 categoria y taller de automovil.

-Arntesania en sus dos categorias.



| ‘ A '-‘.'-P-\-\,
favss s "I Ei Sy NG AL neral
- Industria en 12 categoria. FET G TR /7

- Hotelero en todas sus categorias.

- Comercial en 2* y 32 categorias.

- Oficinas en 12, 2? y 32 categorias.
- Relacién en 1? y 22 categorias. Myuntmuionte B
- Religioso. de dGiny:

- Socio-Cultural.

- Educativo.

- Deportivo en 2% categoria.

- Sanitario en su 22 categorfa.

Documento aprohada DREINITIVANENTE cerel
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a) zona Industrial:

1.- Para ambos tipos o categorias el usoc dominante sera el industrial em’su 22 categoria.

2.- Como uso tolerable se podra autorizarar vivienda en 12 categorfa con las siguientes condiciones:

a) se situara en planta alta en la subzona IN-1 y en edificio independiente y aislado en la subzona IN-2.

b) El acceso se producira independiente, en caso de situarse en planta alta, del uso industrial y directo

desde el exterior.
¢) No podra superar los 150 m2 construidos,
d) Estara destinada al servicio directo y guarda de la actividad industrial.

3.- Como usos compatibles se podré autorizar los siguientes:

- Aparcamiento, garage 12, 22, y taller de automovil y estacion de servicio.

- Artesania en todas sus categorias.

- Comercial en 12y 22

- Oficinas en 12 y 22

- Derelacién en 13, 2%y 32,

- Religioso.

- Social-cultural.

- Deportivo en 13 y 22,

- Areas libres.

- Viario.

- Infraestructuras- servicios Generales.
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Se prohibe el cambio de uso en todas aguellas parcelas sefialadas en el Plan Especiz 1566mo equipamiento
i /

publica o privado, salvo que sea safectadas por una modificacion del prw -

CAPITULO 42.- CONDICIONES GENERALES DE EDIFICACION.-

Art. 13.- Definicién de Parcela.
1.- Es toda porcién de suelo delimitada con el fin de hacer posible la ejecucion de la urbanizacion y de la

edificacién, conferir autonomla a la edificacion por unidades de construccién y asegurar la unidad minima de

edificacion.
2.- La unidad de parcela resultante del planeamiento no habra de ser necesariamente coincidente con la unida

de |a propiedad.
3.- Las parcelas minimas seran indivisibles de acuerdo con lo previsto en el parrafo 1 art. 258 del Texto

Refundido de la Ley del Suelo
4.- Se define como parcela edificable aquella que cumpla las condiciones de parcelacién fijadas en cada una

de las ordenanzas de zona.
Art. 14.- Definicion de Solar.

Tendran la constderacion de solares las parcelas de suelo incluidas en el perimetro de aplicacién de las mismas
gue cumplan los requisitos del art. 14 de la Ley del Suelo y las especificaciones del P.G.O.U. referentes a tas
condiciones de superficie y urbanizacion. Los terrenos edificables por tanto deben iener necesariamente la
calificacion de solares y estar dotados de agua, suministro eléctrico, alcantarillado, alumbrado publico,

pavimentacion y encintado de acera.
Art. 15.- Edificabilidad.

1.- Indice edificabilidad bruta.
Es el limite maximo de edificabilidad, expresado en m2t/m2s aplicado a la 1otalidad del suelo de la zona o

sector.

2.- Indice edificabilidad neta.
Es el indice maximo de edificabilidad, expresado en m2t/m2s aplicable a la superficie neta edificable

destinada a cada uso.
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3.- Superficie d 7
Es la suma cﬂ' Fstipetficies cubiertas de/todas las p|a}Ltas bajas o altas. h

\

Art. 16.- Ocupacion de parcela.

1.- La ocupacién es la superficie resultante de la proyeccion ortogonal sobre un  plano horizontal de la totalidad

del volumen de la edificacién.

2.- En las ordenanzas de zona, se especifican los porcentajes de ocupacion méaxima de la edificacion referidos

a la parcela edificable.

Art. 17.- Profundidad maxima edificable.

Se entiende como tal la maxima dimension edificable medida perpendicularmente en cada punto a la alineacion

oficial a vial o a la alineacién oficial de fachada en el caso de que ambas no coincidan.

Art. 18.- Alineaciones y rasantes.

1.- Las alineaciones tendran el caracter de alineacién oficial, y diferenciaran los l{mites entre la propiedad

publica y la privada (oficial exterior a vial), y entre las superficies edificables y las que no lo son ( oficial interior).

2.- La alineacion oficial de fachada marca el i1{mite a partir del cual se levania la edificacion y solo podra

rebasarse con los salientes o vuelos autorizados.

3.- Rasante oficial: Sera fa marcada en el Plan Especial 0 en su defecto por los Servicios Técnicos Municipales.
4.- Rasante actual: Es el perfil fongitudinal de las vias existentes en la actualidad.

Art. 19.- Separaclon a linderos.

1.- Se definen como las distancias minimas a la que ha de situarse la edificacidon respecto a la alineacion oficial

avial, linderos laterales publicos o privados y fondo de parcela.

2.- La separacién a linderos se regulan en su caso, en [as ordenanzas especificas de zona.
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Art. 20.- Numero e\piantas% i
"T"--_w. V3
El numero maximo de plantas permitida zona residencial es de 4{ baja+3), y efizona industrial sera de 2
/

plantas maximo.

Art. 21.- Altura de la edificacion.-

1.- La altura maxima queda regulada por los articulos 108 y 109 del P.G.O.U. de Puente genil.

2.- A los efectos de medir la altura méxima de los edificios, deber4 tomarse ésta en la vertical que pasa por el
punto medio de la alineacion oficial de fachada desde la rasante oficial hasta el plano inferior del forjado del
dltimo piso situado en primera crujia, en el caso de que la diferencia de nivel entre los extremos de la fachada

sea menor o igual a 1,50 mts.Si las rasante no fuera continua se tomaré el punto de fachada en el que se de

la cota media entre los extremos.

Art. 22.- Condiclones de ventilacion, iluminacion y salubridad.
1.- Los retretes, cuerpos de aseo o bafio asi como piezas no destinadas a dormitorios, estancia o cocina podran
venlilarse por pequerios patios chimeneas o por ventilacion forzada, con arreglo a las disposiciones vigentes

tanto municipales como estatales.

2.- No se permitiran piezas destinadas a dormitorios o estancias interiores sin tener iluminacién o ventilacion.

Estas deberan ventilarse e iluminarse al menos a través de patios de luces.
_Art. 23.- Patlos de luces.
1.- Se prohiben los patios abiertos a vial o plaza.

2.- La dimensién minima de un patio de luces ser4 en cualquier caso tal qgue permita inscribir en su interior un

circulo de diametro igual a un cuarto de su altura, con um minimo de 3 mts.
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Art. 24.- Patios deiventifacion, - ; e e (
B ]/ o ] //\
1.- Es el espacio libre interior analogo ai patie-de luces dstinado exclusivamente a iluminar y ventilar escaleras

0 dependencias gque no sean dorm#toriosy.gstancias o cocinas donde se habita normalmente.

2.- Se prohiben los patios de ventilacién abiertos a fachada.

3.- La dimensién minima seré tal que permita inscribir en su interior un circulo de diametro igual a un sexio de

su altura con un minimo de 2,00 mts.

CAPITULO 52.- NORMAS DE URBANIZACION.-
Seccién 1°.- Disposiciones Generales.-
Art. 25.- Contenido de los Proyectos de urbanizacion.

Los Proyectos de Urbanizacion comprenderén una memoria descriptiva de las caracteristicas de las obras, plano
de situacion en relacion con el conjunto urbano y planos de proyecto y de detalle, mediciones, presupuesto y

pliego de condiciones de las obras y servicios.

Los Proyectos de urbanizacion no podran contener determinaciones sobre ordenacién ni regimen de! suelo y
de edificacion, ni modificar las previsiones del Plan que desarrollen sin perjuicio de que puedan efectuar las

adaptaciones exigidas por la ejecucién material de las obras.
Ant. 26.- Ejecucion de los Proyectos de urbanizacion.

1.- Toda obra de urbanizacién estara sujeta a previa licencia municipal, debiendo ajustarse las obras al proyecto

previamente aprobado.

2.- En las obras de urbanizacién sera obligatorio solicitar inspeccion al ayuntamiento en las etapas de replanteo

y antes de concluir las instalaciones de alcantarillado, agua y energia eléctrica.



e e
e L U N

0 oTuTn,

i
= eoret

fhrada o dia

10

Art. 27.- ConserJ

/

_I _— _
El manlenlmxentoyconservaménd fas obr de urbamzamon corresponderé a los promotores hasta su cesién
al Ayuntamiento. Producida la re p«ﬁsdefnmva de tales obras, correspondera al Ayuntamiento su

conservacién y mantenimiento.
Art. 28.- Recepcion de la‘urbanizacion.

Una vez ejecutadas las obras de urbanizacion correspondientes y escrituradas a favor del Ayuntamiento las
cesiones que hayan de realizarse, se procedera ala Recepcidn de las obras ejecutadas, estableciendo el plazo
de garantia de un afio a contar de {a recepcién que se producird, si es conforme, previa constitucién de fianza

0 aval.

Seccién 2°.- Normas de urbanlzacién.-

Art. 29.- Abastecimiento de agua.

1.- La dotacién minima para las zonas residenciales sera de 300 litros por habitante y dia.

Como caudal punta para el dimensionado de la red se tomara el caudal medio multiplicado por el coeficiente

2,5.El diametro minimo para la red de distribucién sera de 60 mm. La velocidad del agua estara comprendida

entre 0.5y 1.5 m/seg.

2.- Debera asegurarse la disponibilidad de caudal suficiente y la potabilidad de las aguas, con los certificados

oficiales correspondientes, referentes al lugar de captacisn, aforo, analisis quimicos y bacteriolsgico.

3.- En todos los casos debera existir una presion de 1,50 atmosferas en el punto méas desfavorable.La falta de

presién necesaria debera ser suplida con los medios adecuados.

4.- En zonas de uso residencial se prevera como minimo un hidrante por cada 10 hectareas. En otras zonas

debe instalarse un hidrante como minimo cada 4 hectareas.
5.- En todas la zonas de parques y jardines, espacios libres, paseos, plazas, calles, etc. se estableceran las
inslalaciones necesarias para un consumo diario minimo de 20 m3 por Hay dia. Las distancias entre las bocas

de riego se justificaran con arreglo a ia presion de la red de modo que los radios de accién se superpongan.

6.- Todos los elementos de la red seran de |as caracteristicas determinadas por el servicio municipal de agua
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7.- Subsidiariamente sera de aplicacion laXorma Tecnolsgica |.F.A. (Instalacién de Fontaneria, Abastecimiento).

Art. 30.- Alcantarillado.-

1.- Las secciones minimas de alcantarillado ser&n de 0,30 mts de diametro y las velocidades del agua en las

conducciones estaran previstas entre 0,6 y 3 m/seg.

2.- Las pendientes minimas seran en los ramales iniciales def 2% y en los demés se determinaran de acuerdo

con los caudales para que las velocidades minimas no desciendan de 0,6 m/seg.
3.- En las canalizaciones tubulares no se admitiran diametros superiores a los 0,70 metros, a no ser que se trate
de obras especiales de aliviaderos o sifones y, en este caso, se preveran pozos de limpieza a la entrada y salida

de la obra especial correspondiente. En el resto del alcantarillado tubular, se dispondran pozos de registro a

distancias maximas de 50 metros.
4.- El saneamiento se realizaré por el sistema unitario.

5.- Todas las calles estaran dotadas en el momento de su construccién, de las alcantarillas o colectores

correspondientes si adn no existieran o resultaran inadecuados.

6.- Queda prohibido el uso de fosa séptica a no ser que se utilice como depuracién previa al vertido a la red

general de alcantarillado.

7.~ Todos los elementos de saneamiento y alcantariilado cumpliran todas las condiciones de la Normativa

vigente que le sea de aplicacién.
Art. 31.- Energia eléctrica y alumbrado.

1.- Las reservas de suelo para la instalacién de los centros de trasformacién y redes de distribucion, tendran

caracter pablico, determinandose la reserva de suelo necesario.

2.- La distribucison en baja tensisn se efecluara preferentemente a 380/220 V y el tendido de los cables debera

ser subterraneo.

4
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3.- El proyecto de urban:zamén cfeb (a comptender las redes d'e dlstnbucmn y centros etr

sformacién, __i
senalando |os recorridos, seccién dellos cableg.y emplazamlento de las Casetas*deb;e o-juslificar-que-ge—-

dispone del contrato de suministro qu antice la potencia necesaria para cubnr la anda de consumo

previsto.

4.- Sera de aplicacién obligatoria el Reglamento Electrotécnico de Baja Tensién y subsidiariamente la
N.T.E/.LE.B. (Instalacién Eléctrica de Baja Tensién)

5.- La red de alumbrado publico ser& subterranea e independiente de la red de distribucién.
6.- El sistema viario, debera tener como minimo las iluminaciones y uniformidades sobre calzada que se indican
a continuacion:
a) Vias principales de trafico local: 30 [ux, con umiformidad superior a 0,30
b) Vias secundarias locales: 15 lux, con uniformidad superior a 0,20
¢) Vias de acceso a viviendas: 7 lux con uniformidad de 0,20
7.- La instalacién de alumbrado se ajustara a las reglamentaciones electrotécnicas vigentes y todos sus

elementos, tales como baculos, luminarias, conductos, etc, deberan ser de modelos y calidades previamente

aprobadas y homologadas por el Ayuntamiento.
Art. 32.- Telefonia.

1.- La red de telefonia ira subterranea.

2.- La instalacion cumplira fas normativas, instrucciones y reglamentos que estipule la empresa suministradora,

siempre que sean compatibles con las disposiciones y ordenanzas aprobadas por el Ayuntamlento.
Art. 33.- Otros Servicios.

Cumpliran las normativas, instrucciones y reglamentos que estipulen los organismos competentes.
Seccién 3.- Determinaciones sobre las vias.-

Art. 34.- Clasificacion de vias-
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a) Rondas Existertesk - arid que limita el sector.en su parle Oeslte ( Carretera
de Cordobilla) y al Norte con la Aueritade — oy S—

b) Calles primarias: Son los via/r[ers estructurales del sector y corresponden de seccion tipo G4-B que conecta

con las dos vias existentes gue delimitan el sector.

c) Calles secundarias: Son jos viarios cuya funcién es el registro interior del sector y corresponden a las calles
de seccion C4-A.

Art. 35.- Determinaciones referentes a la Ronda Existentes.
Ambas vias estan incluidas dentro del suelo Urbano, definidas en P.G.O.U.
Art. 36.- Determinaciones referentes a las calles primarias.

El viario de las calles primarias se compone de calzada de 6.60mts, con doble banda de aparcamiento en
cordén de 2,20 mts y acerados de 2,50 mts.

Estas vias tendran doble sentido de circulacién.
Ari. 37.- Determinaciones referentes a las calles secundarias.

El viario de tas calles secundarias se compone de calzada de 6,00 mts,con doble banda de aparcamiento en
cordédn de 2,20 mts y acerados de 1,50 mis en ambos bordes.

Estas vias podran tener doble sentido de circulacién.

CAPITULO VI.- CONDICIONES PARTICULARES DE ZONAS.

Seccién 18, ZONA RESIDENCIAL.
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2, M3, M4, M5, M6 y M7.en planos de ecto.

Corresponde a las manzanas denominadas M
Art. 39.- Parcelaclén.

En zona Residencial [a parcela minima edificable habra de cumplir las siguientes condiciones:

- superficie minima 500 m®
- Longitud mfnima de fachada a vial 20m.

- Fondo de parcela 10 m.

Art. 40.- Superficie techo edificable.

Para esta zona Residencial la Edificabilidad Neta seré de 3.25 m*echo/m°suelo.
Art. 41.- Profundidad maxima edificable.

No se limita la profundidad mé&xima a que debe llegar la edificacién salvo cuando se regule como alineacién
interior.

Art. 42.- Alineaciones.

La alineacién oficial de fachada deberéa coincidir con la alineacién oficial exterior a viai.No obstante, por motivos
de composicién de la fachada y sin que ello de lugar a aumento de la altura de la edificacién, se permitira los
tipos de retranqueos fijados en el apartado 12 del articulo 159 del P.G.O.U. de Puente Genil.

Art. 43.- Ocupacién maxima de parcela.

La ocupacion maxima de parcela sera del 100% en planta baja , y del 75 % en planta alta.

Art. 44.- Altura maxima y numero de plantas.

a) Numero méaximo de plantas:
- El namero méaximo de plantas sera de 4 (Baja +3), a excepcidn de las reguladas en el suelo urbano conforme

al articulo 159.6 del P.G.O.U. de Puente Genil.

b} Altura maxima:

- La altura maxima de la edificacién queda regulada segun el n® maximo de plantas permitido, conforme a fos
articulos 108 y 109 del P.G.O.U.

- Por encima de la allura maxima sefialada sélo se permitiran las construcciones estrictamente necesarias para
el acceso a la azotea y anexos, no pudiendo superar en ningun caso el 20% de la ocupacién en planta.
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Se dispondra al menos un patio prin%/?pai de superficie minima del 15% de petficie de la parcela
exceptuandose para el caso que isponga en toda la edificacién y frente @e la manzana un retranque
minimo de 3 metros de la aline c{ne%. '
Quedan exceptuadas de ia-€ondicién de superficie minima para patio principal, fas parcelas que por su forma
o dimensiones inadecuadas no lo permitan, siendo preceptivo la soficitud de Informe Urbanistico y la aprobacison
por el Ayuntamiento del Estudio Previo.

La dimensién minima de patio ser4 de 3,00 x 3,00 metros.

Art. 46.- Vuelos
a) Se prohibe todo tipo de "salientes ocupables cerrados” en fachadas a viales de menos de 12 mts de ancho.

b) El vuelo maximo de elementos y cuerpos salientes, medido normalmente al plano de fachada en cualquier
punto, no podré exceder al 0,05 del ancho del vial, con un tope maximo de 1,00 metro.

¢) Para las demas condiciones se estar4 a lo dispuesto en los articulos 117y 118 del P.G.O.U.

Art. 47.- Condiciones de uso.
A) en zona residencial:

1.- Uso dominante:
- Vivienda en 12y 22 categorias.

2.- Uso compatible:
- Aparcamiento, Garaje en 12y 22 categorias y Taller de automéviles
- Artesania en sus dos categorias.
- Industria en 12 categoria.
- Hotelero en todas sus categorias.
- Comercial en 2* y 3¢ categorias.
- Oficina en 1%, 2ty 3® categorias.
- Relacién en 18 y 22 categorias.
- Religioso.
- Socio-cultural.
- Educativo.
- Deportivo 2% categoria.
- Sanitario en 22 calegoria.

Seccién 22.- ZONA DE EQUIPAMIENTO SOCIAL Y COMERCIAL.
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Art. 48.- Deumstaciqn—._‘ e Pl

Corresponde a = pﬁWWMQ M13, M14 Y M15 enlya de ordenacion.

Art. 49.- Condiciones de ordenacign’y edificacion.

—h
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1.- Parcela minima: <
- Superficie minima = 70 m2

- Longitud minima de fachada = 4 mts.
- Fondo mfnimo de parcela = 9 mts.

2.- Edificabilidad m&xima.
- En zona comercial, la edificabilidad maxima sobre |a parcela sera de 1,5 m2t/mz2s.
- En zona social, 1a edificabilidad maxima sobre la parcela ser4 la superficie construida existente.

3.- Ocupacién maxima y separacién a linderos:

- La ocupacién maxima sera del 100% en zona comercial y del 100% en zona social, no existiendo separacion

a linderos.

4.- Altura maxima edificable:
- La altura maxima edificable sera de 7,00 metros, salvo que se juslifique por razones técnicas o de composicion

alturas mayores.

Seccisén 3%.- ZONA DE EQUIPAMIENTO DEPORTIVO.

Art. 50.- Delimitacion.

Corresponde a la parcela denominada M10 en los planos de Proyecto.

Art. 51.- Usos y edificabilidad.

El uso principal sera el deportivo al aire o bajo cubierta, tolerandose usos complementarios con el principal,
como todos los relacionados con la educacién y practica de fa cultura fisica, actividades ecolégicas y

medioambientales.
Seccién 42.- ZONA INDUSTRIAL.

Anrt. 52.- Delimitacién.

Corresponde a las manzanas denominadas M8-1 y M9-1 en planos de proyecto.
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AR, 53.- Parcerfaé'ién._'
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- superficie mimma 500m. 1
- fachada minima a vial 12 metros. - —
Se permitiran las agregaciones/y segregaciones de parcelas, siendo en éste Gltimo caso preceptiva la
autorizacion del Ayuntamiento previa solicitud.

Art. 54.- Superficie techo edificable.
Para esta zona Residencial la Edificabilidad Neta sera de 1.15 m2echo/m®suelo.
Art. 55.- Profundidad maxima edificable.

No se limita la profundidad maxima a que debe liegar la edificacién salvo cuando se regule como alineacién
interior.

Art. 56.- Alineaciones.
-La Edificacién tendra un retranqueo fijo respecto a la alineacion a vial principal de 5 metros.
- Alinderos privados la separacién sera la mitad de la altura de la edificacién y como minimo de 3 metros salvo

en las zonas consolidadas en que la edificacién es medianera donde se pretendera consclidar la fachada
urbana.

- La alineacién oficial de fachada a calle Juan XXlll de la manzana Industrial seré la de la edificacion existente,
en aplicacion del articulo 177.1.d. del P.G.O.U. de Puente Genil.
Art. 57.- Ocupacién méaxima de parcela.

La ocupacién maxima de parcela sera det 70% en planta baja , y del 45% en planta alta.

Art. 58.- Altura maxima y namero de plantas.
a) Numero méaximo de plantas:
- El namero maximo de plantas sera de 2 plantas .
b) Altura méxima:
- La altura maxima sera de 15 mts. La attura minima en planta baja sera de 4 metros.
Art. 59.- Condiciones de uso para suelo industrial.
1.- Para ambos tipos o categorias el uso dominante seré el industrial en su 22 categoria.

2.- Como uso tolerable se podra autorizarar vivienda en 12 categorfa con las siguientes condiciones;

a) se situaré en planta alta en la subzona IN-1 y en edificio independiente y aislado en la subzona IN-2.
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b) El acceso se produciia independiente, en casc de siiuarse en pla‘nta,aitg,-,del o indystrial y direcio

o B AT 23

desde el exterior. g e :
c¢) No podra superar los 150 m2 construidos. A ‘
d) Estara destinada al servicio directo y guarda de la aclividad industrial. -l

3.- Como usos compaltibles se podra autorizar los siguientes:

- Aparcamiento, garage 12, 22, y taller de automovil y estacién de servicio.
- Artesania en todas sus categorias.
- Comercial en 12y 22 . - !

- Oficinas en 13y 23, Decuments o i TE tor o
- De relacién en 12, 22y 33, Ayantamiseto Fieaz i sed = <ia
de hoy:

- Religioso.

- Social-cultural.

- Deportivo en 12 y 22,

- Areas libres.

- Viario.

- Infraestructuras- servicios Generales.

2091

CAPITULO VIl.- PREVISION DE PLAZAS DE GARAJE. /_'/
- Las parcelas de viviendas plurifamiliares se ajustaran a lo dispuesto en el art.56 del P.G.O.U

- En parcelas donde se construyan viviendas de promocisn publica, previo informe técnico, podra eximirse de
la obligatoriedad de dotacion de plazas de aparcamiento, considerandose cumplida ésta mediante las plazas
de estacionamiento que hubiere en las vias, espacios publicos y en las restantes edificaciones, siempre que
se garanlice en el total det poligono el nimero de aparcamientos previstos en el Reglamento de Planeamiento.

Puente Genil, Febrero de 2001
L os Arquitectos:
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