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"Articulo 1: Objeto

Tienen por chjeto las presentes Ordenanzas regular el uso edfficatorio de los terrenos
comprendidos en el presente Plan Parcial y determinar las condiciones de edificacién con
independencia de quien fuese promotor de aquellas.

Con la Normativa a establecer en la figura de Planeamiento que nos ocupa, se pretende
avanzar un paso mas en e| desarrollo urbanistico respecto al Plan General Municipal de
Ordenacidn en vigor, de los terrencs a que afecta el presente Plan Parcial, por lo que en todo
momento ha de existir un paralelismo total entre ambas figuras de Planeamiento, habiendo
de ser necesariamente cumplimentada cualquier omisién en la gue pudiera incurrir en estas
Ordenanzas, con las establecidas en el PGOU de Planeamiento.

[ Articulo 2:"Ambtto de aplicacion

R e e

Articulo 3: Proyectos de Urbanizacion

Las presentes Ordenanzas reguladoras serdn de aplicacion, una vez obtenida la aprobacion
definitiva por la Comisién Provincial de Urbanismo, en los terrencs situados en la Ribera Alta
de Puente Genil, que forman parte de la finca conocida con el nombre de “San Luis” y cuyos
propietarios scn: Promociones Felix-Mari S.L., Hermanas Gonzélez Becio, Excmo.
Ayuntamiento de Puente Genil y la Asociacion de Padres y Protectores de Minusvalidos
Fisicos y Psiquicos, que participan con 323.091,19 m?, 28.022,14 m2, 7.823,74 m2y 2.606,06
m?2 respectivamente, y estaran vigentes hasta la fecha en que de igual forma sea sustituida
por un nuevo Plan Parcial, que éste se someta a revision, o se modifique el Planeamiento
Municipai.

Una vez aprobado el presente Plan Parcial, se tramitara el correspondiente Proyecto de
Urbanizacion, instrumento de Planeamiente imprescindible para poder ejecutar la
implantacion de los servicios previstos en el documento que nos ocupa y de acuerdo con lo
establecido en el Plan de Etapas de éste.

El Proyecto de Urbanizacion habra de sujetarse a las previsiones de aquel sin perjuicio de
que puedan efectuarse adaptaciones en las obras a realizar relativas a la ejecucion de los
servicios, siempre que quede justificada que tales adaptaciones responden a una mejor
adecuacién de éstas.
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(Amculo 4: Vigilancia y Con Control Fee. - 5 3. Ak USIITR. s ol

El Ayuntamiento de Puente Genil y demas Organismos competentes ejerceran la vigilancia
necesaria para garantizar el exacto cumplimiento del Plan y de los proyectos necesarios para
su desarrolio. Tal como se desprende del Articulo 175.3 del Reglamento de Gestion, que le
es de aplicacion al escogerse el Sistema de Compensacidn para la ejecucion del Plan.

Ademas, el Ayuntamientc supervisard las posibles infracciones de estas Ordenanzas,
pudiendo paralizar obras, clausurar actividades y adoptar todas las medidas correctivas que
autoriza la Ley para dicha finalidad, sin perjuicic de la correccidn y sancién que con arreglo a
la misma sea procedente.

[Amculo 5: Licencias municipales.

Para ejecutar cualquier obra dentro de este Plan sera preciso la oportuna tramitacion de la
Licencia Municipal, que sera concedida por el Excmo. Ayuntamiento de Puente Genil,
conforme a las disposiciones de estas Ordenanzas.

Requieren Licencia previa, las obras menciona_d_as en el Reglamento de Servicios de la
Corporaciones Locales y en el articulo 242 T.R/92, asi como en e] PGOU del Término
Municipal de Puente Genil.

‘Articulo 6; Documentacion de proyectos. T e e

Para la tramitacion de la Licencia de obras correspondiente, fodos los proyectos se
compondran, como minimo de: Memoria, Pliego de Condiciones, Medicicnes, Presupuestoy
Planos, debiendo haber sido redactados por un facultativo legalmente autorizado y visado
por su respectivo Colegio Profesional.

[Articdlo 7: Tefminologiade conceptos ~ ~~ LeEnial

Son las definidas en el Titulo [l del P.G.O.U,

; . DILIGENCIA - Documento aprobado
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TITULO I1.- REGIMEN URBANISTICO DEL SUELO sreEncias  Hocomanle  SproiSAgD

provisignalmente por Decreto de ia Alceldia
> Presidancia gictads en el dia de hoy.
7% puente Genil, 3 de Junio de 2.005.
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N o

[Articulo 8: Cohi:li_ciohes géhefale's

toigldad\:@é]gﬂ_ misma-que

alcanza la superficie de 362.543 m2. i / ‘

[ Articulo 9: Edificabilidad [ucrativa

de 0.25-F2 / m2. 0975 ml/n)%,’;/'

| Afticulo 10: Densidad = <7 S By L

De forma analoga a! Art? anterior, la densidad de poblacion no alcanzara la cifra méxima de
10 viv./Ha

[Articulo 11: Calificacién y usos. ' : e B ek

Se distinguen las siguientes zonas diferenciadas:

- Zona de Sistema de espacios libres de dominio y uso pdblico y privado.
- Zona de Equipamiento Cultural y Docente.
- Zona de Equipamiento Deportivo publico.

- Zona de Equ!pam?ento Comercigl ;_aublico_y privado. .;ff.”.fa‘.l_‘tfﬁg?ff, - — coaiit
- Zona de Equipamiento Social publico y privado. ‘- ‘-\ﬂéﬂﬂiﬂ\iéf‘i@ﬁ@ por el Ay Plena en

- Zona Residencial en vivienda aislada.
- Zona Residencial en vivienda adosada.
- Zona de Red Viaria y aparcamientos.

* sesion célebfada el dia 25/de Julio dg 2.00S.
*§ Plénte Genil, P2 de agosfo de 2005
e EL SEGRETARIO\GENERAL[AGCTAL.,
q 72 ]

| Articulo 12:

1- Zona de Sistema de Espacios Libres de Dominio y Uso Plblico.
Sistema Local;

Constlituida por las areas de jardines y las 4dreas de juego y recreo de nifios.

| Articulo 13:

2 - Zona de Equipamiento Cultural y Docente.

Plan Parcial Ribera Ake "San Luis” Puente Genil -Cérdoba-
Fecha: 12/02/03
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rciones existentes para la utilizacion docente.

DILIGENCIA.-  Documentc  aprabada
— prou.saonalr 1enie por Decreto de la Alcaldia
PTa dar*ma gictado en €l dia de hey

' Plente-Gatil. 3 de Junic dg
3 - Zona de Servicios de [nterés plblico y social. ’/»h’ ,’ ._._._‘t} SECRETABIS-GERERAL

Constituida por las dotaciones ey a uhhzacmn ler

| Articulo 15: 8 i ,/.;/

4 - Zona Residencial Aislada.

Constituida por todas ellas areas que el Plan establece como edificable para uso
dominante de residencial aislada.

[Arficalo 762 T ST A Y T o YR ST

5 - Zona Residencial Adosada.

Constituida por todas aquellas areas que el Plan establece como edificable para uso
dominante residencial adosada,

| Aticulo 17: : R Sak ey S |

6 - Zona de Red Viaria.

Compuesta por el trazado del viario para vehiculos v peatones; comprende calzadas,
aceras, arcenes, aparcamienios y demds elementos que se establezcan entre las
alineaciones de las distintas manzanas.

[Articulo 18: Estudios de detalles R S L e e e e )

De necesitarse formular éstos, deberan ajustarse en todo a lo que se dispone en los articules
65 y 66 del Reglamento de Planeamiento de la Ley del Suelo.

Se podran formular con la exclusiva finalidad de:
- Adaptar o reajustar alineaciones y rasantes sefialadas en el Plan Parcial.

- Ordenar volimenes de acuerdo con las especificaciones estudiadas en el Plan Parcial.

Plan Parcial Ribera Aita, "San Luis” Puente Genil -Cdrdoba- |

Echa: 12/02/03
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- Completar, en su caso, la red viaria interior de las parcelas que resultase necesaria para
proporcionar acceso a los edificios cuya ordenacion concreta se establezca en el propio
Estudio de Detalle,

> LIZ%ENCIA- Documentc aprobado
v r Eo§|5mﬂai|;nente por Decreto de la Alcaldia
P;esrélcqc’la dictado en el dia de hoy.
- Puente Genil, 3.dedJunivee 2,005
:EELT"SLCRETAHlO "EM-E'RI(C_
: _._,.-‘/'/’_)1

[Articulo 19: Parcelaciones.

‘r\
\

Deberdn ajustarse a la parcelacion resultante del pri:}c
correlativo otorgamiento de escrituras, de forma

gue puedan operarse estaran al régimen arcela
cada zona establece el resto de normas con
ordenanzas.

Ademas deberan ir acompafiadas de una memo?e%e&lonandc las parcelas afectadas, asf
como de su superficie, en un plano general}] arcelac:ol

-

[ Articulo 20: Proyectos de Urbanizagion. Tramitacion

ILIGENCIA.- Documento
T_-f-_tfeﬁgﬁmamente por &l Ayuntamj
“Ph SeipibRiebrada el dia 25 de Jfio de 2.0

. . OPuente Genil, 02 d¢ agosto d
-ELCEECRETARIO GENERAL ACGTAL .,

Se tramitaran de acuerdo con lo dispuesto al efectd!
en estas Normas.

| Articulo 21:-Pavimenitacion.

Se cumplird en todo momento lo establecido en las Instrucciones de Carreteras del Ministerio
de Obras Publicas y en el PGCOU de Puente Genil, asi como lo estipulado en el presente Flan
Parcial.

‘Articulo 22: Abastecimiento de agua. .

Se cumplird en todo momento lo establecido en el PGOU de Puente Genil, asi como lo
estipulado en la presente Normativa del Plan Parcial.

También cumplira lo establecido en la Norma Tecnolégica y compafiia de aguas.

|_A'rlic"ulo 23: Red de 'Saneamiento."

Se ajustaré a la Instruccién para el Estudio y Redaccidn del Proyecto de Saneamiento de
Poblaciones del MOPU.

También cumplird lo establecido en el PGOU de Puente Genil, asi como en la presente
Normativa del Plan Parcial

[Plan Parcial Ribera Ala "San Luis" Puente Genil —Cérdoba- |
LFecha: 12{G2/03
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| Articulo 24: Suministro de Energia Eiéctrica. - BT PR = gl

Seguird lo establecido en las Normas de la Compania Seviliana de Electricidad, asicomo en
el Reglamento de Baja Tension.

También cumplira lo eslablecido en el PGOU, asi como en la Memoria del presente Plan
Parcial.

gL ;' ks DiL]GENCIA - Dacumenio aprobado
. provisionalmente por Decreto de la Alcc.ij|
o sneia dictado en ef dia de.hove~—— 7

“Puents Genil 3 Te Junio de 2,
— EL SEHRETAF: vr“l'\Tr,QL

| Articulo 25: Alumbrado Pablico.

522

Se protege al maximo las especies existentes recomendando el empleo, entre las plantas
arboreas, de coniferas en toda sus variedades: los de gran porte {abetos, cedros y pinos)
para la formacién de grupos, y los de mediano y pequefc porte, para setos, borduras, etc.

Los arboles de sombra se recomiendan para los paseos a fin de darsombra y frescura en las
zonas verdes publicas.

Se respetaran aquellas que por su porte, forma o situacion, constituyan motivo ornamental,

La zona verde se ha establecido en donde existe la mayor densidad de clivos.

[ TITULO 1li:: NORMAS DE EDIFICACION.’

[A) CONDICIONES TECNICAS DE LAS OBRAS EN RELACION CON LAS ViAS PUBLICAS.

 Articulo 28: AR G T3 TR i Sty el ]

En los cascs en que haya de ccuparse la acera o calzada, habra de solicitarse permiso de la
Entidad Urbanizadora o comunidad de propietarios, asi como la preceptiva Licencia
Municipal. En dicho caso, de dia y de noche, se deberan cump_]JLlas Normas de seguridad
correspondientes. ¥

‘sesmw Qéleb‘rada el gia 25 de .

m,Plflente Genil, 02 de agosty de 1305

[ Plan Parcia! Ribera Alta "San Luis”
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[ Articulo 29:

Terminadas las obras, deberan reponerse las aceras y calzadas a su estado criginario, en un
plazo que se fija en ocho dias.

BILIGENCTIA - Documanto aprobaco
e RR 2 . 'prowsmnarmenle por Decreto de la Aica[du_ e
Articulo 30: 5l 7 - ‘Presidericig diclado en el diade hoy.- - <
' e ’E?-ugme Genil=a G0 Junio de 2,005

i

5n al mn1c})1ﬁconstructor
tendra la obligacion de reparar cualquier desperfeczt que s€ Px_bqe‘r’é'ac "“ ;?g@eqjarwa-*-—— —
plblica como consecuencia de las obras pgl@ahzada,s,en -_ istintas parcelas,

/
/ —‘_’____,_._———___-__‘—'——-_‘______,-"
/_,/
- e =t b e —
| Articuio 31 //; i 3 ]
éf/ - ,-/ ;
‘/‘ -
Por razones de seguridad ptblica, 1 'proptetano tendrd la obligacion ineludible de
conservar los edificios en perfec ondiciones de solidez e higiene y en especial las
tachadas de las edificaciones cefi respecto a la via publica.
[BY.CONDICIONES GENERALES. o o fities myiesivs o o op vt D 1 G (et e s ]
s AT e — —— e —
Articulo 32: Condiciones de Uso. Dty L e b et __l
Dentro del Ambito del Plan se permitirdn los siguientes usos:
1. Uso Residencial, i
s cada dp 2.005
Se considera en las siguientes categorias:  #: ! ente Gefli ogto de 2008
e ACCTAL.,

12 Categoria: Vivienda unifamiliar aislada.
22 Categoria: Vivienda Unifamiliar adosada.
32 Categoria: Vivienda Unifamiliar pareada.

2.- Uso Comercial,

Edificio comercial exciusivo aislado en la zona comercial prevista en el Plan para
este uso.

3.~ Dotaciones.
Comprendera los siguientes usos:

- Docente.

- Cultural.

- Agistencial.
- Social.

- Sanitario.

- Deportivo.,

[ Plan Parcial Ribere Alla "San Luis” Puente Genil —Cérdoba—;]

Fecha: 12/02/02
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/TN | [FlanParcElHbera Alla San is".
Arquitectos:
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14 - ==
- Religioso. = DILSENCIA-  Documento aprabado
.\ provisionalments por Decreto de la Alcaldia
4- Uso de Espagios Libres. =% Presi dentia’ drcrad en &f dia de hoy

e o et PU"’ nte Gem. 3.de-Junio de
Zonas de jardines y juego de ninos. iz

5- Uso de Garaje v Aparcamientos de vehiculos.

estac/ma-r vehtc_u gs [ |enderd”sponerse de
ief{das se pﬁ_-rﬁ"lfei uso en planta baja.

Se destina exclusivamente al .uso
sétano o semisotano y solamente en v
El acceso no sera nunca i ra3md ﬂﬁChﬁF:a para garaje .

//,’
Las rampas tendrdn una pendiénté maxima del 20% a parlir de los primeros 4 m.
Inmediatos a la linea de fsﬁgﬁef siendo en estos la pendiente maxima permitida del 6%.

Las rampas o accesos no podran ser utilizadas por peatones, que dispondran de
accesos independientes & bien se habilitard una acera con anchura minima de 0,60 m,

Para las dimensiones de las plazas, alturas libres y demas condiciones de acceso,
ventilacién, instalacién contra incendios, etc., seran de aplicacién las establecidas en el
PGOU.

6.- Servicios Tecnicos e Infraestructuras Urbanas.

El uso de infraestructuras y servicios técnicos lo componen el conjunto de elementos
que hacen posible la prestacién a la ciudad y a sus moradores de los servicios basicos
vinculados a las infraestructuras tales como abastecimiento de agua, eliminacion y
tratamiento de aguas residuales, eliminacidn de residuos sdlidos.

Se incluyen asimismo aquellos elementos que son precisos para el funcionamiento de
instalaciones de la ciudad, tales como centros de transformacién o produccién de
energia, &si coma los de almacenamiento y distribucion de combustible.

Los Centros de Transformacion no cumpliran las condiciones de Separacion a Linderos,
y se ubicardn en Jas zonas marcadas por el Plan Parcial (Plano O.10).

Las edificaciones deberan separarse del Centro’{;q -

distancia: /

- Sielcentro se sitla en el lindero plblico: 5 m

efinftivatnente por el Avunidmiento, no en
1 i*smn{[;ﬁ]ebrada el dia 25 de Julic dg[2.405.
it =9/ Puente Genil, 0f de agosio de 2005
g EL SECRETARIO CTAL.,

|_Art 33: Criterios de medicion de alturas. &Y j ’d'{)"g’/
\\;‘\";'g_—.;;‘/ i

La altura maxima reguladora se contard en el centro de gravedad de la planta a partir de
la rasante natural del terreno hasta el plano inferior del forjado del (ltimo piso.

Saobre esta altura sélo se permitiran:

a) Las pendientes de azotea & cualquier tipo de cubierta. La linea de cumbrera no
podra sobrepasar la altura de 3.15m sobre la altura méaxima permitida de la
edificacidn.

b) Los tubos de chimenea o ventilaciones. .

c) La caja de escalera acceso a la azotea, cuya altura no sobrepase de 2,75m.

[ Pian Parcial Ribera Alta "San Luis” Puente Genii -Cdrdoba- —‘
Fecha: 12/02/03
4
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DILIGENCIA.- Documents aorobada
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Vi Sl T
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i % = : o o
- /
d} Las barandillas, no excediende de un metro ochi@a.eentﬁnetros soﬁﬁt: la altura total
fijada. =

| Art. 34: Planta Sétano.

Queda permitida la construcciérrﬁ{ms,ygedrﬁisétanos entendiéndose por éstos a

los efectos de estas Ordenanzas: P

- Sotano: Locales cuya parte super BI/E su techo no llega al nivel de 1metro por encima
de la rasante del terreno.

- Semisdtano: Locales cuyd parte superior de su techo lo tenga a 1 metro 6 mas per
encima de la rasante del terreno y cuyo suelo se halle a mas de 0.60 metros por debajo
del mismo lugar.

Deberan comunicar con patio, jardin 6 con la parte superior de edificio por tubo, patinejo
6 patio de ventilacion de seccion minima de 1m2.

La superficie de sdtano no computara edificabilidad cuando se destine a garaje,
almacenes, trasteros, servicics e instalaciones, ligados a los usos que se implanten en fa
parcela.

La superficie de sdtano podra alcanzar la ocupacién méaxima para cada ordenanza
especifica, debiendo cumplirse simultdneamente las condiciones de separacion a linderos
pUblicos y privados y la separacién a la alineacion exterior a vial.

La altura minima entre elementos de acabado sera de 2.40 metros.

[ Articuilo 35: Condiciones Higiénicas.

Toda construccion, ya esté destinada a vivienda o a cualquier uso publico, debera
cumplir las condiciones minimas establecidas al efecto en los reglamentos y disposiciones
Iegales vigentes en la materia, debiendo cumplir expresamente las condiciones higiénicas

mmlmaa de habrtabzﬂdad que se encuentran en vigor, Wxﬂ?gadas por el Ministerio de Obras
L U a;,f A ‘\‘“\
Dl[,iG NCIA.- Documento
- : o - deﬁmtl!.ra[nenle por el Ayuntamj
o DALY o ke "_'_;Ises".aﬁ;?ebrada el dia 25 de

fA rllculo 36: Co nd ic| |o nes Estellcas.

1.- Condicionantes.
Los proyectos de edificacién deberan formar un m@gﬁmﬁe cahdad estética elevads;
manteniendo una unidad dentro de la diversidad ldgica que debe existir.

2.-  Criterios

Los edificios que se sitlan en todas las zonas deberan conservarel caracter localy estar
en armenia con el paisaje, dominando en el exterior los paramentos blangueados y en
colores pastel, prohibiéndose, expresamente, los colores intensos o llamativos.

No se admitiran los materiales de imitacién, quedando expresamente prohibida la
utilizacién de cubiertas ligeras (plastico, fibrocemento o metdlicas), incluso para
trasteros, almacenes o garajes.

Plen Parcial Ribera Alls "San Luis®  Puente Genil Cérdaba- |
Fecha: 12/02/03 '|
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DILIGENCIA.- , Documenw *aprobado

amentepor &l Ayuntamisnio Plero et — ————
/dgg"ntmme i Y 1 “San Luis*®,

sedon celebrada’ el dia 25 de Julio dé 2,005
/ PuatﬂevGenll 02 de,.aqosto de 2005 L ) DILIGENCIA. - Documenta
( EL SECRETARIO GENERAL ﬁGQTAL losé Miguel Calleja Cortes. Franc  provisiorzimente por Dsersto de la
/ 5 Presidencia diciado en el gia de hoy.
\a T : Puante L.er,rl, 3 ¢e Junio de 2
' SN o e v SECR ey e
.- E@Tz:h’@dgs:weﬁgmnémos_ \ _ CLEECHERARICTGERERAL
\‘\(“_‘ A 1)‘;’._’__‘_ //

Las fachadas secundarias y laterales dj’my Qhﬁﬁmg tzatam' entu con analogas

calidades que las fachadas principales /_,

Las vallas alineadas a vial se reallzar?: n/[:ne‘tfo de atrm‘é, aJoase de efementos—"
soélidos y opacos, debiende dispone ci (/n,cet’tamiento,!rgero ¥ tﬁansparente de

1.50 metros de altura. Estas atturasfjiﬁeran;é erenciarse ai[as‘rasantes dei viario al que
presenten fachada. En caso de rasaaté’con pendiente Ias‘altu[as lncﬁeadas deberan
tomarse en el punto medic de -a1fios. que presenten desnweles no mayores de 80 cms.

Las vallas medianeras, s€ podran realizar con elementos sélidos y opacos hasta una
altura maxima de 2.50 metros, medidos desde la cota superior de ambos terrenos
colindantes. En caso de rasante con pendiente, las alturas indicadas deberan tomarse
en el punto medio de tramos que presenten desniveles no mayores a 80 cms.

En sclares sin edificar, sera obligatorio ejecutar el vallado cuando la parcela haya sido
cerrada en dos de sus lados.

En parcelas, cuya rasante natural det terreno esté a una cota superior a la de la calle de
acceso, o tenga una pendiente superior al 35%, se permitira la construccién de muros
de contencién en la alineacién del vial pablico, con altura igual a la diferencia de cota
entre la del vial y la del terreno con una altura maxima absoluta de 4.50 m. Entendiendo
por cota del terreno, la correspondiente a la interseccion entre la pendiente natural del
mismo v la linea trazada a una distancia de 5 m de la alineacion a vial.

Sobre esta altura se permitird elementos de proteccion diafanos que no rebasen 1.40 m
de altura.

En el casc de gue existan diferencias de cota en la rasante de la calle respecto a los
extremos de la parcela, el muro a efectos de esta regulacion se dividira en tramos
suficientes para que no se sobrepase la altura maxima anteriormente establecida.
Todos los muros construidos alineades a vial, deberan estar construidos con
mamposteria de piedra y por tanto tener tratamiento de fachada.

La alineacién de las vallas coincidird, en todo caso, con la del vial, y diferenciara las
zenas de dominio publico y privado. Las vallas gque sin alinearse a vial separen dominios
publicos y privados, tendran las mismas caracteristicas formales que las alineadas a vial.

Se prohibe expresamente el uso de cualquier revestimiento de fachada tales como
azulejos serigrafiados, terrazo, etc.

Se prohibe ia construccion de cobertizo con fibrocemento, o material similar,

4.- Conservacion.
Las fachadas de todos los edificios asi como los cerramientos, jardineria y en general,
todo el conjunto, debera permanecer en buen estado de conservacion y limpieza,
debiendo ejecutarse por parte del propietario las obras que para tal efecto ordenara el

Ayuntamiento de Puente Genil o los Organismos competentes.

5,- Rotulos. anuncios luminosos vy carteles.

Los rotulos comerciales o similares sean luminosos o no, deberan disefiarse de forma
integrada dentro del limite material de la propia fachada del comercio o local, y nunca

|7Pfan Parcial Ribera Alta "San Luis” Puente Genil -Gérdoba-
Fecha: 12/02/03




/TN | Flan Parcial Ribera Alta “San LUis". o ]
== Arquitectos:
} \J Jasé Manuel Ruiz Lugue. José Miguel Calleja Corlés Francisco Javier Aragén Oimo. |

fuera de los iimites de la planta baja, no debiendo sobresalir mas de 50 cms. de la linea
de fachada, aconsejandose el uso de materiales que se integren en el entorno.

Se prohibe todo tipo de rétulos en fachada en plantas altas y cubiertas de edificacion.

Se prohibe todo tipo de rotulos en edificaciones que no estén destinadas a
equipamiento.

Los carteles y anuncios provisionaies o definitivos se disefiaran de forma que no afecten
el entorno donde se ubican, vy deberan tener la correspondiente licencia del Excmo.
Ayuntamiento de Puente Genil para su colocacién y de la Prcmotora.

6.- Toldos.

Los toldos de fas tiendas, establecimientos comerciales, viviendas, ete., quedaran por
dentro del bordillo de la acera, respetdndose ademas el arbolado si lo hubiera v
guedando el punto méas bajo a una altura no inferior a dos metros treinta centimetros
sobre la rasante de la acera.

La instalacion de los mismos se realizara siempre sobre las zonas libres de la edificacién
y red peatonal y nunca sobre la red viaria rodada, y su colocacién ne debe impedir en
ningln caso la visibilidad para el trafico rodado.

Su instalacion ird precedida de la correspondiente licencia del Excmo. Ayuntamiente de
Puente Genil y autorizacion de la Promotera., e

o QELIGEMCIA.— - Documento apropada
L prcvat::-rnaim(;u]t‘n por Decreto de la Alcaldia
P Presidencia dictado en el dia de hoy.

No se permitiran tendederos abierios a fachada, ' . = % Puente Genil, STEJGAT e 2.005
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7.- Tendederos.

defa Urba ac1on_y_auexas\
a la zona de carretera de la CP-64, deberan sep ﬁeﬁjmﬁcua.dé%mﬂmﬂﬁm;g\j "n

de la calzada, entendiéndose como tal el bo e'éxt/perﬁe.l&parte de la carretera destinada a 4
circulacion de vehiculos en general. ///

o -

C) NORMAS PARTICULARES PARACADA ZONA. R e ]

o

Se establecen en el presente documento varias zonas, que quedan perfectamente
delimitadas en los planos de uso del suelo y zonificacion y definidas por las Normas de
aplicacién correspondiente a cada una de ellas.

| Articulo 37: Sistemas de espacios libres dé dominio y uso plblico y privado.

1.- Condiciones de Uso.

Regiran las establecidas en el Ant. 35 del P.G.O.U. de Puente Genil. También se
permitiran el uso Servicios Técnicos de Infraestructurasj.)zbanas

DILIGEN\?{\ Documento
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“Plan Parcial Ribera Alta “San Luis”.
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dercia dictado 2n el dia de hoy

Altura maxima permitida:
N2 de plantas méaximo:

3.- Condiciones Higiénicas.

ente por el Ayunta

[Articulo 38: Zona Cultural Docente.

- - - M ot g
Son las zonas de terrenos definidos en el Plan para\{auQ;ga gﬁ%gﬁtros de ensefianz
preescolar y centros de Secundaria. : i 8O

Tendran caracter de dominio y uso publico.

los usos que se permitirdn seran los destinados a la ensefianza y los de caracter
cultural. También se permitiran el uso garaje, aparcamiento y Servicios Técnicos de
Infraestructuras Urbanas.

Se tolera la ubicacion de una vivienda con una superficie maxima de 120 m2 para uso
exclusivo de guarda del "posible centro escolar' prohibiéndose los restantes usos.

2.- Condiciones de Volumen

- Alineaciones y rasantes: Son las establecidas en los planos.

- Parcela minima: La establecida en planos.

. Ocupacion méaxima: La ocupacion maxima no seré nunca superior al 20% de
su superficie

- Edificabilidad: 0,35 m?/m? sobre parcela neta.

- Altura maxima permitida: 7 metros.

5 N2 de plantas méximo: 2 plantas.

- Altura libre entre elementos de acabado sera de 3,00 mts. como minimo en locales de
ensenanza y 2,50 mts en el resto.

[Plan Parcial Ribera Alla "San Luis® Puenie Genil -Cordoba- J

Fecha: 12/02/03
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Reglran las ebfabrgctgas por los Organismos Oﬁ)ales pa!:aﬁ?sto.:—e f 1@@05’7

Condiciones de Edificacion. // \; R k!

Se establece la parcela minima OD 2

La separacnon minima de la edi camon;afla almeamon exterior a vial sera de 5 m.

La separacién minima a linderos privados y plblicos que no sean viales serd de 3m.
Se exceptlan las rampas d?ec/sos a sdétano.

Se permiten vueiosg«bTe’rtos 6 cerrados, sin limite, si bien la alineacion de estos vuelos
sera la fijada en el parrafo anterior.

ondiciones Estéticas.

Seran las establecidas en el Articulo 36 de las presentes Ordenanzas.

Son las zonas de terrenos definidas en el Plan Parcial destinadas a la ubicacion de

parques deportivas, equipamiento social y equipamiento comercial.

| fArticulo 40: Parque Depoftive. N e D TR |

Comprende la zona asi calificada en el plano de zonificacidn.

Tendra caracter de dominio y uso publico segln lo establecido en el planc de zonificacidn.

1.~

Condiciones de Uso.

Se permitiran los usos deportivos en 12 y 22 Categoria. También se permitiran el uso
garaje, aparcamiento y Servicios Técnicos de Infraestructuras Urbanas.

Se permitira una edificabilidad de 0,20 m2/m? sobre parcela neta, que serd destinada
para edificios de apoyo a la actividad deportiva.

La altura maxima permitida: 4 metros,

N2 de plantas maximo: 1 planta.

La ocupacion maxima no sobrepasard el 20% de su superficie.

La altura minima libre entre elementos de acabado serd de 3.50 metros.

Condiciones Higiénicas.

Regirédn las establecidas por los reglamentos vigentes en cuento a instalaciones
deportivas.

["Plan Parcial Ribere Alta "San Luis”

l| Feche: 12/02/03
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4.- Condiciones de Edificacién. fo i, EE, -
Las parcelas podran ser agrupadas o glvididas Setandosesls ssidlientes limites:
- Parcela minima 1000 m2. '* T >
- Frente minimo de fachada T NS )
eparacién minima de la edifiedcion la/ﬁeacion exierior a vial serd de 5"

La separacion minima a Imdero wados ¥ publicos que no sean viales serd de 3m.
Se exceptuan las piscinas y T mpas de acceso a sétanos.

” - / - - . - - . .- r
Se permiten vuelos akiefios 6 cerrados, sin limite, si bien la alineacion de estos vuelos
sera la fijada en el pérrafo anterior.

5.- Condiciones Estéticas.

La composicidn serd libre, adecuandose a lo establecido en el Atticulo 36 de las

presentes Ordenanzas, con caracter general. Ty -‘F'Tzr.‘w:.-\
/ A s

qu A s
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deﬁﬁjtw ente por el Ayuntgafiento JF
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‘Articulo 41: Equipamiento Social.

servicio del conjunto de la poblacion.

Tendra carédcter de dominio y uso publico y privado.
En la parcela destinada al uso social privado, éste sera compatible con el uso deportivo.

1.- Condiciones de Uso.

Se permitirdn los usos religiosos, sanitarios, asistencial, administrativos, sociales,
culturales. También se permitirdn el uso garaje, aparcamiento y Servicios Técnicos de
Infraestructuras Urbanas..

2.- Condicicnes de Volumen.

- Alineaciones y rasantes; Scn las establecidas en los plancs.

- Parcela minima: La establecida en planos.

- Ocupacion méaxima: La ccupacién maxima no sobrepasard el 10% de su
supefficie.

Edificabilidad: Equipamiento social privado: 0,1385 m?/m? sobre parcela

neta.
Equipamiento social publico: 0,35 m2/m?2 sobre parcela
neta.

- Altura méaxima permitida: 7,00 metros.

| Plan Parcial Ribera Alta "San Luis” Puente Genil -Cérdoba-

Fecha: 12/02/03
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La aftura minima libre entre elementos
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n cuanio a la construccion de edificios

Condiciones Higiénicas.
/ A
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Sera de aplicacion la Normativa }igerﬁe-’e

destinados a estos uso?pec’rﬁcados.
Condiciones de Edificaci$n.

Las parcelas podran ser agrupadas o divididas respetandose los siguientes limites:
- Parcela minima 1000 m2.
- Frente minimo de fachada 20 m.
La separacién minima de la edificacion a fa alineacién exterior a vial seréd de 5 m.
La separacion minima a linderos privados y publicos que no sean viales serd de 3m.
Se exceptluan las rampas de accesos a soétanos.

Se permiten vuelos abiertos 6 cerrados, sin limite, si bien la alineacion de estos vuelos
sera [a fijada en el parrafo anterior.

Condiciones Estéticas.

esiciﬁ o

O ’
Esta constituida por la superficie marcada en el“pldnot de Zonificacién destinada

L L 1
O fi
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equipamiento de caracter comercial.

Tendra cardcter de dominio y uso publico y privado.

[

Plan Eﬁ:mioera Alta "San Luis”
Fecha: 12/02/03

Condiciones de Uso.

Serd admitido el uso comercial definido en las calegorias que a continuacidn se
describen:
12, Edificio comercial exclusivo.

El uso comercial corresponde a locales de servicico al publico destinados a la
compraventa al por menor o permuta de mercancias, comprendidas en las siguientes
agrupaciones:

Alimentacion,

Vestido, calzado y tocado.

Mobiliario, articulos de viaje y guarnicioneria. ‘

Droguerfa, perfumeria, limpieza, productos quimicos y farmaceuticos y combustibles.
Maquinaria, productos metélicos y material de saneamiento.

Papel y artes graficas, material de oficinas, loteria.

Aparatos e instrumentos sanitarios, cientfficos, mdsica.

~ Puente Genil -Cérdoba- J
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- Pargues ludicos de recreo cubiertos 6 descublertos

- Varios (de regalo, etc..).

También se permitira el usos garaje y aparcamle/w’ém camo S
espectaculos y Servicios Técnicos de [nfraegtrdttur

Quedaran prohibidos las edificaciones destinadas am:rﬂ/ § indus i
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- Alineaciones y rasantes: _~~~Seran las establecidas en los planos.
it

- Ocupacidon maxima:

- Edificabilidad maxima:
- Altura méaxima permitida;

- N2 de plantas maxmo:

La ocupacién méaxima no sobrepasara el 35% de su
superficie.

0,35 m2/m2 sobre parcela neta.
4 metros,

1 planta.

- Altura minima libre entre elementos de acabado sera de 3.50 metros.

- Sotano: no habitables excepto para uso de servicio comercial o estacionamiento de
vehiculos cumpliendo lo establecido en el art.34 de las presentes normas.
3.- Condiciones Higiénicas.

Regiran las establecidas para cada tipo de local por el respectivos Organismos Oficiales
como condiciones higiénicas minimas.

4.- Condiciones de Edificacién.

Las parcelas podran ser agrupadas o divididas respetédndose los siguientes limites:
- Parcela minima 1000 m2.
- Frente minimo de fachada 20 m.
La separacion minima de la edificacion a la alineacion exterior a vial sera de 5 m.
La separacién minima a linderos privados y publicos que no sean viales sera de 3m.
Se exceptlan las rampas de accesos a sotanos.

Se permiten vuelos abiertos ¢ cerrados, sin limite, si bien la alineacidn de estos vuelos
serd la fijada en el parrafo anterior.
5.- Condiciones Estéticas.

95
Gan‘fj\ f}q\_ Y

La composicion sera libre, adecuandose a las Noﬁa’agx éticas df’ taracter general
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dadas en el articulo 34 de las presentes Ordenan?f_"as
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| Articulo 43: Zona Residencial. Vivienda Unifamiliar Arsi

Comprende esta zona las areas representadas en el plano de zonificaciéon con la

denominacion RA.
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Condiciones de Vo[ume/
s -
Son las definidas en los planos.

Alineaciones y rasantes:*

Ocupacién maxima: La ocupacién méaxima no podra exceder del 30% de la
superficie total de la parcela.

Edificabilidad méxima: 0,35 m?/mz2 sobre parcela neta.
Altura maxima permitida: 7.00 metros.
N2 de plantas maximo: 2 plantas.

Altura minima libre entre elementos de acabado: 2,60 mts,

Dentro de la aliura méxima de cumbrera podré disponerse ademas de las plantas
permitidas, un atico vividero de cubierta, y cuyo techo edificable computara a partir de
2.00 metros de altura libre contados siempre a partir de la cara superior del uitimo
forjado.

Se admite una planta de sétano , debiendose cumplir ia especificaciones contenidas en
el articulo 34 de estas normas.

Se cumplirdn todas {as Normas que para este tipo de edificacion establecen los
Organismos competientes en la materia.

Condiciones de parcela.

Las parcelas podran ser agrupadas o divididas respetandose los limites establecidos en
el Plan de Ordenacidn vigente para el municipio de Puente Genil, estableciéndose la
parcela minima en 700 m2.

Todas las parcelas tendréan un frente minimo de fachada de 15 metros.

Condiciones de Edificacidn.

[ Plan Parcial Ribera Alta "San Luis® Puente Genil —-Cérdoba:_J

l Fecha: 12/02/03
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La separacién minima de la edmcacmn a\]a\ﬁhneamon exterior a vial sera dé
La separacion minima a linderos ‘pmaéefs‘y plblices que no sean viales serd de 3m
Se exceptlan fas piscinas y las rampas de accesos a sétanos.

La separacion minima entre edificios serd de 6 m.

Se permiten vuelos abiertos & cerrados, sin limite, si bien la alineacién de estos vuelos
sera la fijada en el parrafo anterior.

La densidad neta resultante no superara el maximo de 1 vivienda por cada 700 m? de
parcela edificable

Se permitira adosar las edificaciones dos a dos siempre que:

- La parcela minima sea la establecida en el punto anterior.

- La construccion no sobrepase los limites maximos de edificabilidad sefalados.,

- Se cumplan las separaciones a linderos anteriormente especificadas.

- La licencia para edificacién serd dada conjuntamente, en un sole proyecto y
obedeciendo a una composicién arquitecténica Gnica.

8.- Condiciones Estéticas.,

Regiran las establecidas en el Articulo 36 de las presentes Ordenanzas.

[‘Articulo 44: Zona Residencial. Vivienda Unifamiliar Adosada, .

Comprende esta zona las areas representadas en el plano de Zonificacion con la
denominacién RAD.

Tendra caracter y usc privado. . _T}i{.lﬁahc:m- Documenio  aprobado
Belzel’l sTc;nalmcn.e por Decreta de la Alealdia
; iy Pres r!enma 'tar_‘o en el diz'de hoy.
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1.- Condiciones de Uso.

a) Uso dominante:  Residencial en 22 Cat

b) Uso compatible: Residencial e 38 Categorja. :
Garaje y aparcamiento.
Servicios Técnicos detr

iz

e

\
Phact
\

2.- Condiciones de Volumen.

- Alineaciones y rasantes: las definidas en los planos.

- Ocupacién maxima: La ocupacién méxima no podra exceder del 30% de la
superficie total de parcela.

FI
kecha: 12/02/03

- Edificabilidad maxima: 0,32 m?/m? sobre parcela neta.
= Altura maxima permitida; 7.00 meftros.
- NE de plantas méximo: 2 plantas.
len Parcial Ribera Alta "San Luis” Fuente Genil ~Cdrdoba- |
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Se admite una planta de séta’r}o/paﬁo garaje y trasteros, debiéndose cumplir la
especificaciones contenidas en@larticulo 34 de estas normas.

Condiciones Higiénj

Se cumpliran todas las Normas que para este tipo de edificacidn establecen los
Organismos competentes en la materia,
Condiciones de parcela.

Las parcelas podran seragrupadas o divididas respetandose los limites establecidos en
el Plan de Ordenacién vigente para el municipio de Puente Genil, estableciéndose la
parcela minima en 5.000 m2,

Todas las parcelas tendran un frente minimo de 20 metros.

La densidad neta resultante no superaré el méximo de 1 vivienda por cada 500 m2 de
parcela edificable

Dada las dimensiones de las manzanas previstas para viviendas adosadas, se exigira la
redaccién de un Estudio de detalle que contenga la definicién de los volimenes de la
edificacion, asi como la ordenacidon de los espacios libres y accesos privados y
completar la red viaria interior de las parcelas que resultase necesana para proporcionar
acceso a los edificios. También contendra si es el caso, la division de la actuacién en
fases a las que hayan de corresponder proyecto de edificacion y licencia de obras
unitarios.

Condiciones de Edificacion.

La separacion minima de la edificacion a ia alineacién exterior a vial serd de 5 m.

La separacion minima a linderos privados y pUblicos que no sean viales sera de 3m.
Se exceptlan las piscinas y las rampas de accesos a sétanos.

La separacién minima entre edificios sera de 6 m.

Se permiten vuelos abierlos ¢ cerrades, sin limite, si bien la alineacion de estos vuelos
seré la fijada en el parrafo anterior,

Se permitira aislar edificaciones siempre que:

La densidad neta resultante no supere el maximo de 1 vivienda cada 700 mz2.

La construccién no sobrepase los limites maximos de edificabilidad sefialados.

Se cumplan las separaciones alinderos y entre edificaciones anteriormente senalados.
La licencia para las edfficaciones sera dada conjuntamente, en un solo proyecto y
obedeciendo a una composicion arquitecténica Unica.

Se permitira parear edificaciones siempre que:

La densidad neta resultante no supere el maximo de 1 vivienda cada 500 m2.
La construccion no sobrepase los limites maximos de edificabilidad senalados.
Se cumplan las separaciones a linderos y entre edificaciones anteriormente sefialados.
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José Miguel Calleja Coriés. Francisco Javier Aragén Olmo.

La licencia para las edificaciones serd dada conjuntamente, en un solo proyecto y
obedeciendo a una composicién arquitecténica Unica.

6.- Condiciones Estéticas.

Regiran las establecidas en el Articulo 36 de las presentes Ordenanzas

[Afticulo 35: AR A R

iad

En todo lo no definido en estas Ordenanzas serd de aplicacién lo establecido en las Normas
Urbanisticas del FGOU del término Municipal de Puente Genil.
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