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1.- EQUIPO REDACTOR

Componen el equipo redactor del presente Avance los
siguientes técnicos:

Arquitecto:D. Tomas Espejo Garcia.
Delineacion: D. Rafael Martin Riquelme y D. Manuel Aguilar
Villa

2_.- ANTECEDENTES Y OBJETO

Con fecha 19 de julio de 1991 se aprobo
definitivamente con subsanacién de deficiencias la revision
del plan general de ordenacién urbana de Puente Genil.

El 31 de octubre de 2011 se aprueba definitivamente
la adaptacién parcial, que alcanza al conjunto de
determinaciones que configuran la ordenacidon estructural, a
la LOUA del plan general vigente, segun Decreto 11 de 2008.

La publicacion el 30 de enero de 2012 del Decreto
2/2012, de 10 de enero, por el que se regula el régimen de
las edificaciones y asentamientos existentes en suelo no
urbanizable en la Comunidad Autonoma de Andalucia, obliga a
este Ayuntamiento a redactar un avance de planeamiento para
identificar la delimitacion de los asentamientos. La
aprobacion del mismo posibilitara el reconocimiento de la
situacion de asimilado al régimen de fuera de ordenaciodn.

Las edificaciones que no se ubiquen en ninguno de los
asentamientos delimitados por el documento de Avance que se
apruebe, se i1dentificaran como edificaciones aisladas.

3.- CONTENIDO

Determinaciones del Plan de Ordenaciéon del Territorio
de Andaluctia, del Plan de Ordenacion del Territorio del sur
de la provincia de Cdérdoba y del PGOU vigente que afectan
al suelo no urbanizable de Puente Genil.

Justificaciéon de los criterios adoptados para la
identificacion y delimitacion de los asentamientos
urbanisticos y de los ambitos del Habitat Rural Diseminado
y del cumplimiento de dichos criterios generales en cada
uno de los asentamientos delimitados.

4.- DETERMINACIONES DEL PLAN DE ORDENACION DEL TERRITORIO
DE ANDALUCIA, DEL PLAN DE ORDENACION DEL TERRITORIO DEL SUR
DE LA PROCINCIA DE CORDOBA Y DEL PGOU VIGENTE QUE AFECTAN
AL SUELO NO URBANIZABLE DE PUENTE GENIL



ElI Plan de Ordenacion del Territorio de Andalucia
(POTA), el Plan de Ordenacion del Territorio del Sur de la
Provincia de Coérdoba y el Plan General de Ordenacién
Urbanistica (PGOU) de Puente Genil establecen diversas
determinaciones que han de ser tenidas en cuenta a efectos
de proceder al tratamiento de los asentamientos existentes
en el suelo no urbanizable del municipio. Dichas afecciones
han sido recogidas en el Anexo descriptivo de los distintos
ambitos estudiados, susceptibles de ser delimitados como
asentamientos, que se incluye en esta Memoria. No obstante
hacemos aqui una valoracién global de sus posibles
afecciones.

POTA

En su base 45 define el modelo de ciudad, con el
caracter de norma:

2. De acuerdo con las previsiones de la legislacioén
urbanistica y territorial, el planeamiento tendrd entre sus
objetivos la consecucion de un modelo de ciudad compacta,
funcional y econdmicamente diversificada, evitando procesos
de expansion indiscriminada y de consumo innecesario de
recursos naturales y de suelo. Este modelo de ciudad
compacta es la version fisica de la ciudad mediterranea,
permeable y diversificada en su totalidad y en cada una de
sus partes, y que evita en 1lo posible [la excesiva
especializacion funcional vy de usos para reducir
desplazamientos obligados, asi como la segregacién social
del espacio urbano.

En su base 55, habla del control de la parcelaciones
urbanisticas en suelo no urbanizable:

1. La ocupacion por parcelaciones urbanisticas del suelo no
urbanizable es un fendmeno contemporaneo que ha alcanzado
dimensiones importantes en determinados ambitos de
Andalucia, principalmente en el entorno de los Centros
Regionales, en las &reas litorales y prelitorales y en
determinados espacios  fTorestales. Estas actuaciones
provocan importantes alteraciones del orden territorial de
estos espacios y frecuentes iImpactos sobre los recursos
naturales y el paisaje. Por otro lado, la complejidad de
las situaciones de hecho creadas por estas parcelaciones
dificulta notablemente la accidon publica, 1o que lleva, a
menudo, a implementar soluciones de caracter local vy
parcial, sin una suficiente coherencia regional, a lo que,
sin duda, constituye una cuestion de alcance regional.
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Articulo 15. Edificaciones en suelo no urbanizable y
planeamiento urbanistico. (D y R)

Los municipios del ambito del Plan mediante revision
de su planeamiento y en relacién con las edificaciones
existentes en suelo no urbanizable abordaran los siguientes
aspectos (D):

a) Elaboracion de un diagnéstico en el gque se establezcan
los ambitos en los que exista una mayor densidad de
edificaciones ubicadas en suelo no urbanizable, que por su
continuidad y conexiéon con la ciudad existente o0 por sus
caracteristicas urbanisticas, sociales y econdémicas, puedan
integrarse en el modelo de crecimiento del municipio.
Asimismo, identificara aquellos ambitos que no puedan ser
regularizados por ubicarse en suelos de especial proteccidn
por legislacion especifica o por el presente Plan, por
estar sometidos a riesgos naturales de dificil o imposible
eliminacion, o porque resulte inviable el acceso a las
infraestructuras basicas desde el punto de vista econdmico,
técnico o ambiental.

b) Para cada uno de los ambitos delimitados se elaborara la
siguiente informacion:

- Origen, antigiedad y n© de habitantes permanentes.

- Densidad media, tamafio medio de parcela y techo global de
cada parcelacion o ambito.

- Tipologia de las viviendas y grado de consolidacidon de
las mismas.

- Grado de urbanizacién, disponibilidad de recursos (agua y
energia) y posibles afecciones ambientales.

- ldentidad social del ambito vy limites fisicos
reconocibles.

- Cartografia en la que se representen las edificaciones
existentes, especificando los asentamientos 'y las
parcelaciones en Qlos que predomine el uso residencial
permanente o el uso estacional/ocasional, y los ambitos en
los que existe vinculacion con la explotacion agraria en
los predios propios o inmediatos, o en los que ha existido
en su origen.

c) Justificacion de los éambitos cuya integraciéon en el
modelo urbano es prioritario y posible en el horizonte del
Plan General de Ordenacion Urbanistica, por reunir las
condiciones para su incorporacion al proceso urbanistico,
valorando las necesidades que en cada caso se precisen para
cumplir las exigencias dotacionales previstas en la
legislacidon urbanistica.

d) Estimacion de los costes de la regularizaciéon, incluidos
el acceso a las infraestructuras, la urbanizacién y Ila
dotacion de los servicios.



e) Programa de viabilidad para el desarrollo y gestién de
los ambitos delimitados prioritarios, teniendo en cuenta en
cada caso el nivel de consolidacién, los recursos
econémicos de los propietarios, y todas las variables que
pueden incidir, complejizar y viabilizar la intervencion
sin que ello suponga coste para las administraciones
publicas.

2. A efectos de su estudio, se vrecomienda a los
Ayuntamientos del ambito elaborar, para el conjunto del
término municipal, un inventario integrado por fichas
individualizadas de las edificaciones existentes ubicadas
en los ambitos sefialados en el apartado anterior, que
contendra al menos la siguiente informacion. (R)

- Localizacion de la edificaciéon (coordenadas UTM, plano
catastral y fotografia).

- Origen, antigledad vy uso (afio de construccion,
parcelacion rural o] urbanistica, uso residencial,
turistico, industrial, dotacional,.).

- Estado de la edificacion existente (superficie,
consolidacion, construcciones anejas, infraestructuras, y
acceso).

- Situacién de la ocupaciéon (n©® de habitantes, uso
permanente, estacional u ocasional).

- Situacion administrativa y juridica (licencia,
autorizaciones, declaracion de interés publico, proyecto de
actuacion, expediente disciplinario y/o procedimientos
penales.)

Articulo 16. Directrices al planeamiento urbanistico en
relacion con las viviendas y otras edificaciones
construidas en suelo no urbanizable. (D)

1. Los ambitos prioritarios a que se hace referencia en el
articulo anterior se podran incorporar al proceso
urbanistico atribuyéndole el planeamiento general algunas
de las siguientes categorias:

a) La clasificaciéon de suelo urbano no consolidado cuando
las edificaciones existentes alcance el grado de
consolidacion establecido en el articulo 45.1 b) de la LOUA
y, complementariamente, cuenten con capacidad de conexidén a
los servicios urbanisticos béasicos existentes o0 en
ejecucion en el marco temporal previsto en el propio
planeamiento.

Cuando excepcionalmente se trate de nucleos de poblacidon no
contiguos con los suelos urbanos o urbanizables previstos
en el planeamiento, su clasificacién como suelo urbano no
consolidado, ademas de las condiciones establecidas en el
parrafo anterior, estara condicionada al cumplimiento de
los siguientes requisitos:

— Conexion al sistema viario definido en este Plan.



- Disponibilidad de infraestructuras urbanas de agua,
saneamiento y energia.

- Dotacién de suelo para equipamientos y servicios publicos
acordes a la potencial poblacién del ambito.

- Constitucion de las correspondientes Entidades
Urbanisticas de Conservacion.

- Los demas requisitos complementarios y compatibles que
permitan la conformaciéon de un nuacleo auténomo e
independiente del ndcleo principal.

- Medidas para limitar su expansion estableciendo, en su
caso, una corona de suelo no urbanizable de especial
proteccion.

No computaran a los efectos de la Norma 45 del Plan de
Ordenacion del Territorio de Andalucia sobre limites de
crecimiento urbano, la poblacion correspondiente a las
viviendas edificadas ya existentes en dichos ambitos ni la
correspondiente a las nuevas viviendas vinculadas a la
reserva de viviendas sometidas algun régimen de proteccion
publica ya sea en el mismo ambito o, cuando proceda su
exencion, en otros ambitos del Plan.

b) La clasificacion de suelo urbanizable con delimitacion
de sectores (ordenado o0  sectorizado) cuando las
edificaciones existentes, pese a no alcanzar la intensidad
requerida en el articulo 45.1 b) de la LOUA, representen al
menos el cuarenta por ciento del total de viviendas
posibilitadas en el ambito delimitado como sector.

Del ambito delimitado se deducird a los efectos de la Norma
45 del Plan de Ordenaciodon del Territorio de Andalucia sobre
Iimites de crecimiento urbano, la superficie
correspondiente a Qlas parcelas de las edificaciones
existentes, la poblacion correspondiente a las viviendas
edificadas existentes en dichos ambitos, y los
correspondientes a las nuevas viviendas vinculadas a la
reserva de viviendas sometidas a algun régimen de
proteccion publica, ya sea en el mismo ambito o, cuando
proceda su exencidén, en otros ambitos del Plan.

c) La clasificacion de suelo urbanizable con delimitacioén
sectorial (ordenado o sectorizado) cuando las edificaciones
existentes no representen el 40%, en cuyo casoO no
computaran a los efectos de la Norma 45 del Plan de
Ordenacion del Territorio de Andalucia sobre limites de
crecimiento urbano los habitantes correspondientes a las
viviendas edificadas existentes en el ambito, y los
correspondientes a las nuevas viviendas vinculadas a la
reserva de viviendas sometidas a algun régimen de
proteccion publica, ya sea en el mismo ambito o, cuando
proceda su exencion, en otros ambitos del Plan; en todo
caso, computarad la totalidad del suelo clasificado.
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2. En los ambitos que se incorporen al proceso urbanistico,
los instrumentos de planeamiento urbanistico general
deberan prever los plazos de programacion que aseguren que
la ejecucidén se inicia en el primer cuatrienio del plan,
disponiendo las formas de gestion publica que garanticen el
cumplimiento efectivo de los deberes urbanisticos exigidos
por la legislacion en funcidon de cada categoria de suelo, y
los convenios de gestion que garanticen que los costes no
implican gastos extraordinarios para las administraciones
implicadas. A tal efecto, de forma previa a la aprobacion
del planeamiento urbanistico, deberdan haber quedado
garantizados o avalados econémicamente los costes de
ejecucion de la actuacidén urbanizadora que precise.

Articulo 55. Habitat Rural Diseminado. (D)

1. En las areas de explotacion agraria que hayan dado lugar
a edificaciones residenciales vinculadas a dichas
actividades los instrumentos de planeamiento general

debera:
a) Delimitar de forma justificada los ambitos de Habitat
Rural Diseminado vy, en su caso, establecer las

determinaciones para su ordenacion.

b) Ordenar los procesos de ocupacién existentes,
propiciando la generacion de servicios primarios, el
mantenimiento del paisaje rural y los caminos rurales.

c) Evitar nuevas edificaciones, delimitando las existentes.
2. Los instrumentos de planeamiento urbanistico general
regularan directamente o mediante la aprobacion de un plan
especial de mejora del medio rural el proceso y las
condiciones para su ordenacion y los mecanismos de gestion.
3. En 1la ordenacidon del Habitat Rural Diseminado se
cumpliran y desarrollaran, en todo caso, los siguientes
criterios:

a) Mantener la estructura de caminos existente, no
permitiéndose ninguna actuacidn que no sea para mejorar sus
condiciones fTisicas.

b) No se podra dividir la unidad parcelaria catastral a
efectos de su posible edificacion, ni alterar Ilas
condiciones de flora y fauna que existan en el momento de
la intervencion.

c) Resolver las infraestructuras correspondientes a los
accesos, suministro de agua, saneamiento, energia Yy
telecomunicaciones, con las consideraciones que defina en
cada caso la normativa y planificacion sectorial.

4. Para alterar la clasificaciéon de los suelos no
urbanizables en los que se ubican ambitos de Habitat Rural
Diseminado, Mlos iInstrumentos de planeamiento urbanistico
general deberéan garantizar:

a) La conexidén con el sistema viario.

b) La red de abastecimiento de energia eléctrica.



c) La red de abastecimiento de agua potable y el sistema de
saneamiento y depuracion de aguas residuales.

d) Las reservas de suelo para dotaciones en los términos
establecidos en la legislaciéon urbanistica.

e) Las medidas para evitar su ampliacion.

Adaptacion PGOU vigente

Art.0.2.43. Determinaciones particulares para cada
categoria de suelo no urbanizable.

Las determinaciones especificas para cada una de las
categorias del suelo no urbanizable, se desarrollan en las
normas particulares del Plan General de Ordenacion
Urbanistica de Puente Genil, siempre que no se opongan a
las disposiciones establecidas en el presente Anexo. Asi
mismo, se deberan adoptar medidas necesarias para evitar el
deterioro o la contaminacion de los habitas fuera de la Red
Natura 2000, localizados principalmente en las ribera de
los rios Genil y Yeguas, en las Sierras del Castillo y
Gorda y en la Laguna de los Arenales o de Navarredonda.

Art.0.2_.44_. Clases de usos.

1. Los usos del suelo y edificaciéon en las zonas del Suelo
No Urbanizable seran los propios de [la actividad
agropecuaria. Por ello, so6lo se autorizardn usos Yy
aprovechamientos agricolas del territorio y edificaciones
que tengan por objeto construcciones o 1instalaciones al
servicio de explotaciones agricolas o pecuarias. También,
con la fTinalidad de conservar, mantener y preservar el
medio natural seran autorizables los usos medioambientales
y, por ultimo, ante la necesidad de posibilitar el
desarrollo territorial, seran autorizables aquellas
construcciones o instalaciones vinculadas a la ejecucion,
entretenimiento y servicio de las obras publicas. Las
citadas construcciones e instalaciones podran ser
autorizadas por el Ayuntamiento, regulandose en el presente
Anexo.

2. No obstante lo anterior, con caracter de
excepcionalidad, segun establece el articulo 42 de la LOUA,
podran autorizarse por el Organo autonémico, aquellas
edificaciones e instalaciones de utilidad publica e interés
social que hayan de emplazarse en el medio rural.

Art.0.2.45. Uso de vivienda ligado a la explotacion
agropecuaria.

1. Vivienda ligada a [la explotacién agropecuaria. Se
entiende como tal el edificio residencial aislado de
caracter familiar y uso permanente, vinculado a
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explotaciones de superficie suficiente y cuyo ocupante
ostenta la actividad agropecuaria principal. Se incluyen
también las instalaciones agrarias minimas de uso doméstico
que normalmente conforman los usos mixtos en estas
edificaciones, tales como garajes, habitaciones de
almacenamiento, Hlagares, etc., siempre que Tformen una
unidad Ffisica integrada.

2. Condiciones generales de implantacion.

a. Se debera presentar siempre de modo aislado, evitando la
formacion de nucleos de poblacién en la acepcion del
término que regulan las presentes Normas.

b. Justificacidon de vinculaciéon a la explotacién y de la
necesidad de su construcciéon para la mejora de aquélla
conforme a los requisitos establecidos en el apartado 4
siguiente.

c. Observancia de las normas de proteccidon de los recursos
naturales y del dominio publico.

d. Prevision del abastecimiento de agua, la depuracién de
residuos y los servicios precisos.

e. Mantenimiento de suelo sin construlir en su uso agrario o
con plantacion de arbolado.

f. Afectacion real con inscripcion registral de la
superficie de la parcela a la construccion.

3. Previamente al otorgamiento de licencia deberd obtenerse
la autorizaciéon especifica mediante el procedimiento
establecido en el art. 43 de la LOUA.

4. Requisitos sobre vinculacion de la edificacion a la
explotacion.

a. Los terrenos deben estar en una zona apta para el uso
agricola, forestal, ganadero o cinegético, estar destinados
a estos usos de modo efectivo y justificar el mantenimiento
del mismo.

b. La implantacion de 1la vivienda no debe repercutir
desfavorablemente en las condiciones de la explotaciodn.

c. La edificacion tendra la superficie maxima en proporcion
al tipo y dimensiones de la explotacion a la que se
vincule.

d. Se justificara la dedicacion profesional del solicitante
a la actividad agricola, forestal, cinegética o ganadera.
e. Se aportara compromiso de mantenimiento de la actividad
y de la vinculacion de la vivienda a la misma.

Art.0.2.46. Zonificacion.

1. EI Suelo No Urbanizable de Especial Proteccién por
Legislacion Especifica queda integrado por:

1.1. Paraje Natural Embalse de Cordobilla

Forman parte de esta subcategoria los terrenos de Suelo No
Urbanizable con Régimen de Especial Proteccién Integral,
Zona Humeda Transformada
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Se aplicaradn a esta subcategoria de suelo las disposiciones
establecidas Ley 2/1989, de 18 de julio, por la que se
aprueba el Inventario de Espacios Protegidos de Andalucia y
se establecen medidas adicionales para su proteccion
(Normativa Autonomica), Ley 18/2003, de 29 de diciembre,
por la que se aprueban medidas fiscales y administrativas
(Normativa Autondémica), Ley 42/2007 del Patrimonio Natural
y la Biodiversidad. (Normativa Nacional), Ley 2/1989, de 18
de julio, por la que se aprueba el Inventario de Espacios
Protegidos de Andalucia y se establecen medidas adicionales
para su proteccién (Normativa Autondémica), Ley 18/2003, de
29 de diciembre, por la que se aprueban medidas fiscales y
administrativas (Normativa Autonomica),Ley 42/2007 del
Patrimonio Natural y la Birodiversidad. (Normativa
Nacional),Ley 2/1989, de 18 de julio, por la que se aprueba
el Inventario de Espacios Protegidos de Andalucia y se
establecen medidas adicionales para su proteccion
(Normativa Autondmica),Ley 18/2003, de 29 de diciembre, por
la que se aprueban medidas fiscales y administrativas
(Normativa AutonOmica),Convenio RAMSAR, relativo a los
Humedales de |Importancia Internacional: Humedales de
Importancia Internacional, Real Decreto 435/2004, de 12 de
marzo, por el que se regula el Inventario nacional de zonas
humedas, Decreto 98/2004, de 9 de marzo, por el que se crea
el Inventario de Humedales de Andalucia y el Comité Andaluz
de Humedales, Decreto 52/2011, de 8 de marzo, por el que se
aprueba el Plan de Ordenacion de los Recursos Naturales de
las Zonas Humedas del Sur de Cdérdoba. Este documento
establece las normas de gestion y protecciéon de la reserva
natural del Embalse de Cordobilla.

1.2. Reserva Natural Laguna de Tiscar

Forman parte de esta subcategoria los terrenos de Suelo No
Urbanizable con Régimen de Especial Proteccién Integral,
Zona Humeda.

Se aplicaradn a esta subcategoria de suelo las disposiciones
establecidas en Ley 2/1989, de 18 de julio, por la que se
aprueba el Inventario de Espacios Protegidos de Andalucia y
se establecen medidas adicionales para su proteccion
(Normativa Autondmica),Ley 18/2003, de 29 de diciembre, por
la que se aprueban medidas fiscales y administrativas
(Normativa Autonémica),Ley 42/2007 del Patrimonio Natural y
la Biodiversidad (Normativa Nacional), Ley 2/1989, de 18 de
julio, por la que se aprueba el Inventario de Espacios
Protegidos de Andalucia y se establecen medidas adicionales
para su proteccion (Normativa Autondémica),Ley 18/2003, de
29 de diciembre, por la que se aprueban medidas fiscales y
administrativas (Normativa Autonomica),Ley 42/2007 del
Patrimonio Natural y la Biodiversidad. (Normativa
Nacional),Ley 2/1989, de 18 de julio, por la que se aprueba
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el Inventario de Espacios Protegidos de Andalucia y se
establecen medidas adicionales para su proteccion
(Normativa Autonémica),Ley 18/2003, de 29 de diciembre, por
la que se aprueban medidas fiscales y administrativas
(Normativa Autondomica),Ley 42/2007 del Patrimonio Natural y
la Biodiversidad (Normativa Nacional),Convenio RAMSAR,
relativo a los Humedales de Importancia Internacional:
Humedales de Importancia Internacional, Decreto 98/2004, de
9 de marzo, por el que se crea el Inventario de Humedales
de Andalucia y el Comité Andaluz de Humedales, Decreto
52/2011, de 8 de marzo, por el que se aprueba el Plan de
Ordenacion de los Recursos Naturales de las Zonas Humedas
del Sur de Cordoba. Este documento establece las normas de
gestidon y proteccion de la reserva natural de la laguna de
Tiscar.

1.3. Red Hidrogréafica, Cauces y Riveras

Se integran en esta subcategoria los terrenos
pertenecientes al dominio publico hidraulico y su zona de
servidumbre de proteccion de los embalses, rios y arroyos
existentes.

Se aplicaradn a esta subcategoria de suelo las disposiciones
establecidas en la legislacion especifica en materia de
dominio publico hidréaulico

1.4. Red de vias pecuarias

Se integran en esta subcategoria los terrenos
pertenecientes al dominio publico via pecuario existentes
en el término Municipal de Puente Genil:

Vereda de Herrera

Cafiada de Sevilla

Colada de Granada

Vereda de Puente Genil a Roda

Cordel de Puente Genil a Alameda

Vereda de Fuente Alamo.

Vereda de Puente Genil a Moriles.

Vereda de Puente Genil a Aguilar.

Vereda de Buenrostro

Vereda de Jogina

Vereda de Malaga

Vereda del Cortijo de Heredia de las Mestas

Vereda del Cuquillo.

Se aplicaran a esta subcategoria de suelo las
determinaciones establecidas en la Ley 3/1995 de 23 de
Marzo, de vias Pecuarias, el Decreto 155/1998, de 21 de
Julio, por el que se aprueba el Reglamento de Vias
Pecuarias de la Comunidad Economica de Andalucia, la Ley
autondmica 17/1999, de 28 de Diciembre, de Medidas Fiscales
y Administrativas.
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1.5. Areas de Proteccién del Patrimonio Cultural

Se incluyen en esta subcategoria los espacios declarados
Bien de Interés Cultural por sus caracteristicas de
especial iImportancia y se encuentran inscritos en el
Catalogo General de Patrimonio Histérico:

Bien de Interés Cultural: Resolucion / Disposicion
Adicional

Villa Romana de Fuente Alamo 05/07/2005

El Castillo de Anzur 25/06/1985

Las Mestas 23/06/2009

Torre de las Quebradas Disposicion Adicional4® Ley 14/2007
P.H.A.

Cerro de las Gaseosas Disposicion Adicional 4°© Ley
14/2007P_.H.A.

Los Castellares (Astaza) Disposiciéon Adicional 4°© Ley
14/2007 P.H.A.

Para ésta subcategoria seran de aplicacion las normas
particulares establecidas en la Seccion 4 del Capitulo 4 de
las Normas Urbanisticas del Plan Vigente objeto de la
presente Adaptacion, sin perjuicio de lo establecidas en la
Ley 16/1985 de Patrimonio Historico Espafiol y en la Ley
1472007 de Patrimonio Histérico de Andalucia.

1.6. Montes Publicos

Se incluye en esta categoria el Monte Publico, propiedad
del Ayuntamiento, Sierra del Nifo

Se aplicaran a esta subcategoria de suelo las
determinaciones establecidas en Ley 4372003, de 21 de
noviembre, de Montes. (BOE n©® 280, 22-Nov-2003),Ley
10/2006, de 28 de abril, por la que se modifica la Ley
43/2003, de 21 de noviembre, de Montes. (BOE n® 102, 29-
Abr-2006).Ley 2/1992, de 15 de junio, Forestal de
Andalucia. (BOE n°® 163, 8-Jul-1992) (BOJA n° 57, 23-Jun-
1992). Decreto 208/1997, de 9 de septiembre, por el que se
aprueba el Reglamento Forestal de Andalucia.

2. Suelo No Urbanizable de Especial Proteccidon por
Planificacion Urbanistica, queda integrado por:

2.1 Areas de Especial Proteccion Agricola dentro integrada
por la Zona de Huertas y la Zona de Regadio.

Para ésta subcategoria seran de aplicacion las normas
particulares establecidas en la Secciéon 1 del Capitulo 4 de
las Normas Urbanisticas del Plan Vigente objeto de la
presente Adaptacion.
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2.2 Areas de Especial Protecciéon por sus valores
arqueologicos, que incluye todos los Yacimientos
Arqueoldégico que el Plan Vigente identifica en el Termino
Municipal de Puente Genil no declarados BIC o incluidos en
el Catalogo General de Patrimonio Historico:

Cueva de Pefarrubias
Villeta

Sierra Yeguas

Camorra de Puerto Rubio
Pata del Mulo

El Canal

Canteruelas

Las Tordecillas

San Francisco

Para ésta subcategoria seran de aplicaciéon las normas
particulares establecidas en la Seccion 4 del Capitulo 4 de
las Normas Urbanisticas del Plan Vigente objeto de la
presente Adaptacidon, sin perjuicio de lo establecidas en la
Ley 1671985 de Patrimonio Historico Espafiol y en la Ley
14/2007 de Patrimonio Historico de Andalucia.

2.3 Areas de Especial Impacto Paisajistico

Para ésta subcategoria seran de aplicacion las normas
particulares establecidas en la Seccién 3 del Capitulo 4
del Titulo VI de las Normas Urbanisticas del Plan Vigente
objeto de la presente Adaptacion Parcial.

.4 Espacios Protegidos por el PEPMF-C
Son los siguientes terrenos protegidos por el Plan Especial
de Proteccion del Medio Fisico de la Provincia de Cordoba:

a. La Zona Humeda Laguna de Tiscar.- es un espacio que
constituye una singularidad natural dentro de la provincia
de Cordoba que se ha visto gravemente afectado por los
procesos de desecacidén, encontrandose en la actualidad
gravemente alterado. Se exige sobre este espacio una
regulacion de usos excepcionalmente restrictiva que asegure
su mantenimiento a largo plazo, dada su singularidad y la
importancia vital que poseen para el mantenimiento de un
gran numero de especies.

b. las Zonas Humeda Transformada Embalse de Cordobilla.-
este ambito presenta un elevado indice de manejo del agua
con Tfines productivos y/o una clara regresiéon de sus
caracteristicas fisico-naturales por actuaciones de origen
antropico (pérdida de vegetaciéon perilagunar o de
superficie 1nundable por avance de transformaciones
agrarias, desarrollo de actividades extractivas,
construcciéon de obras publicas, etc.) por lo que debe
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presentar una proteccién compatible atendiendo a lo
establecido el Plan.

Para ésta subcategoria seran de aplicacion las normas
particulares establecidas en la Seccion 2 del Capitulo 4
del Titulo VI de las Normas Urbanisticas del Plan Vigente
objeto de la presente Adaptacion, sin perjuicio de las
disposiciones establecidas en el Plan Especial del Medio
Fisico de la Provincia de Cordoba o norma que lo sustituya.

3. Suelo No Urbanizable de Caracter Natural o Rural

Para ésta categoria seran de aplicacion las determinaciones
establecidas en el articulo 0.2.48 del presente Anexo de
Normas Urbanisticas del Plan General de Ordenacidon Urbana
objeto de Adaptacion Parcial.

3.1 Areas de Industrias Extractivas

Para ésta subcategoria seran de aplicacion las
determinaciones establecidas en el articulo 0.2.48 del
presente Anexo de Normas Urbanisticas , sin perjuicio de lo
establecido en las normas particulares de la Seccion 7 del
Capitulo 4 del Titulo VI de las Normas Urbanisticas del
Plan Vigente objeto de la presente Adaptacidon Parcial.

3.2 Areas de Proteccién Urbanistica

Para ésta subcategoria seran de aplicacion las
determinaciones establecidas en el articulo 0.2.48 del
presente Anexo de Normas Urbanisticas, sin perjuicio de lo
establecido en las normas particulares de la Seccidon 6 del
Capitulo 4 del Titulo VI de las Normas Urbanisticas del
Plan Vigente objeto de la presente Adaptacion Parcial.

3.3 Suelo No Urbanizable Genérico

Para ésta subcategoria seran de aplicacion las
determinaciones establecidas en el articulo 0.2.48 del
presente Anexo de Normas Urbanisticas, sin perjuicio de lo
establecido en las normas particulares de la Secciéon 8 del
Capitulo 4del Titulo VI de las Normas Urbanisticas del Plan
Vigente objeto de la presente Adaptacion Parcial.

3.4 Suelo No Urbanizable de Infraestructuras

Para ésta subcategoria seran de aplicacion las
determinaciones establecidas en el articulo 0.2.48 del
presente Anexo de Normas Urbanisticas, sin perjuicio de lo
establecido en las normas particulares de la Seccidon 5 del
Capitulo 4 de las Normas Urbanisticas del Plan Vigente
objeto de la presente Adaptacion Parcial.

3.5 Sistemas Generales
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Para ésta subcategoria seran de aplicacion las
determinaciones establecidas en el articulo 0.2.49 del
presente Anexo de Normas Urbanisticas.

Art.0.2.47. Condiciones particulares del Suelo No
Urbanizable de Especial Proteccidén Régimen General.

El' régimen usos de los espacios calificados como de
Especial Proteccion asume las determinaciones procedentes
de su régimen particular, salvo que las derivadas de la
legislacion sectorial o del instrumento de planificacion
especifica sean mas restrictivas, en cuyo caso, se
ampliaran los usos y actividades prohibidas o limitadas
conforme al mismo.

Art.0.2.48. Reégimen General de usos del Suelo No
Urbanizable de Preservacion del caracter natural u rural.

1. EI régimen general de usos que se establece es el
siguiente:

a. Usos caracteristicos: Los agrarios.

b. Usos autorizables:

e Industrias que deban emplazarse en el medio rural y sean
consideradas actuaciones de interés publico o social.

e Usos vinculados a las Obras Publicas.

e Usos de Equipamientos y Servicios terciarios considerados
actuaciones de interés publico o social que deban
emplazarse en el suelo no urbanizable.

e Uso de vivienda vinculada a la explotacion agraria.

c. Usos prohibidos: Cualquiera que no esté previsto en los
apartados anteriores.

2. Los usos desvinculados del destino agrario deberan
someterse al régimen del articulo 42 y 43 de la LOUA.

Art.0.2_.49. Sistemas Generales en Suelo No
Urbanizable.

1. Sistema general de Infraestructuras:

e Viarias

- Red de carreteras principales y secundarias

e Centro de Estacionamiento de Vehiculos

e Ferroviaria

- Red ferroviaria convencional

- Red de alta velocidad

- Estacion del Alta Velocidad (interés regional o

singular)

e Abastecimiento de agua: constituida por el Depésito de
agua.

e Saneamiento: constituida por la estacidn depuradora

e Electricidad: constituida por la subestacién eléctrica de
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Cordobilla

e Canal de Riego Genil-Cabra

3. Sistema General de Espacios Libres

e Parque Fluvial Rio Genil-Isla del Obispo

e Recinto Ferial

e Parque del Arroyo del Garrotalillo. Ampliacioén

4. Sistema General de Equipamientos

e Equipamiento Comunitario

Equipamiento Deportivo

Instalacién de Autoescuela Municipal

Hospital (interés regional o singular)

e Complejo Deportivo

e Cementerio Municipal y Ampliacion

2. En los terrenos calificados de Sistemas Generales en
suelo no urbanizable se admiten Unicamente los usos de
equipamientos y servicios e infraestructuras propios de su
calificacion urbanistica

3. En el suelo no urbanizable en el que deban implantarse
infraestructuras y servicios, dotaciones o0 equipamientos
publicos s6lo podran llevarse a cabo las construcciones,
obras e instalaciones en precario Yy de naturaleza
provisional en la forma prevista en el articulo 52.3 de la
LOUA.

5-REGQLACION DEL SUELO NO URBANIZABLE EN LA NORMATIVA
URBANISTICA.

LOUA

1. En los terrenos clasificados como suelo no urbanizable
gque no estén adscritos a categoria alguna de especial
proteccion, pueden realizarse los siguientes actos:

A) Las obras o instalaciones precisas para el desarrollo de
las actividades enumeradas en el articulo 50.B a), que no
estén prohibidas expresamente por la legislacion aplicable
por razon de la materia, por los Planes de Ordenacion del
Territorio, por el Plan General de Ordenacidon Urbanistica y
por los Planes Especiales.

En estas categorias de suelo estdn prohibidas las
actuaciones que comporten un riesgo previsible vy
significativo, directo o indirecto, de inundacién, erosion
o degradacién del suelo. Seran nulos de pleno derecho los
actos administrativos que las autoricen, que contravengan
lo dispuesto en la legislacion aplicable por razén de la
materia o en los planes urbanisticos.

B) Las segregaciones, edificaciones, construcciones, obras
o instalaciones que, estando expresamente permitidas por el
Plan General de Ordenacidon Urbanistica o Plan Especial de
desarrollo, sean consecuencias de:

a) El  normal funcionamiento y desarrollo de |las
explotaciones agricolas.
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b) La necesidad justificada de vivienda unifamiliar
aislada, cuando esté vinculada a un destino relacionado con
fines agricolas, forestales o ganaderos.

c) La conservacion, rehabilitacién o reforma de
edificaciones, construcciones o iInstalaciones existentes.
d) Las caracteristicas propias de los ambitos del Habitat
Rural Diseminado.

e) La ejecucion y el mantenimiento de las infraestructuras
y los servicios, dotaciones y equipamientos publicos.

Estos actos estaran sujetos a licencia municipal, previa
aprobacién, cuando se trate de actos que tengan por objeto
viviendas unifamiliares aisladas, del correspondiente
Proyecto de Actuacion por el procedimiento prescrito en los
articulos 42 y 43 de la presente Ley para las Actuaciones
de Interés Publico en terrenos que tengan el régimen del
suelo no urbanizable.

Se exceptuan de la regulaciéon anterior, en los términos que
se determinen reglamentariamente, aquellas segregaciones de
naturaleza rustica cuya finalidad no sea la implantacién de
usos urbanisticos, Yy para Qlas que se obtenga Ila
correspondiente declaracion municipal de innecesariedad de
licencia.

C) Las Actuaciones de Interés Publico en terrenos que
tienen el régimen del suelo no urbanizable en esta Ley,
previa aprobaciéon del correspondiente Plan Especial o
Proyecto de Actuacion.

2. En el suelo no urbanizable de especial proteccidén sélo
podran Ilevarse a cabo segregaciones, obras y
construcciones o edificaciones e instalaciones previstas y
permitidas por el Plan General de Ordenacion Urbanistica o
Plan Especial, que sean compatibles con el régimen de
proteccién a que esté sometido, estando sujetas a su
aprobacion y en su caso licencia, de acuerdo con lo
regulado en el apartado anterior.

ElI sistema de asentamiento en [la planificacion
urbanistica.

DECRETO 2/2012, de 10 de enero, por el que se regula el
régimen de las edificaciones y asentamientos existentes en
suelo no urbanizable en la Comunidad Auténoma de Andalucia.

2. Segun la forma de ubicacion de las edificaciones en el
suelo no urbanizable, se distinguen las siguientes
situaciones:

a) Edificaciones aisladas: Edificaciones o agrupaciones de
edificaciones que no llegan a constituir un asentamiento,
conforme a lo dispuesto en este Decreto y, en su caso, en
el Plan General de Ordenacién Urbanistica.

b) Asentamientos urbanisticos: Ambitos territoriales
definidos, consolidados por edificaciones proximas entre
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si, generadoras de actividades propiamente urbanas, con
entidad suficiente como para necesitar infraestructuras,
dotaciones y los servicios urbanisticos basicos
especificados en el articulo 45.1.a) de la Ley 7/2002, de
17 de diciembre.

c) Asentamientos que constituyen Habitat Rural Diseminado:
Ambitos territoriales sobre los que se ubican un conjunto
de edificaciones sin estructura urbana y ligadas en su
origen a la actividad agropecuaria y del medio rural, que
poseen caracteristicas propias que deben preservarse, y que
pueden demandar algunas infraestructuras, dotaciones o
serviclios comunes, para cuya ejecucidn no sea preciso una
actuacion urbanizadora.

1. La identificacidon de las edificaciones aisladas en suelo
no urbanizable requiere la previa delimitacion por el Plan
General de Ordenacioén Urbanistica de todos los
asentamientos urbanisticos existentes en el suelo no
urbanizable del municipio, y de [los asentamientos que
pudieran ser objeto de calificacion como ambitos del
Habitat Rural Diseminado.

2. En ausencia de Plan General, o si éste no contuviera la
delimitaciéon de los asentamientos, el Ayuntamiento
elaborara un Avance de planeamiento para su identificacion,
que tendra el caracter de Ordenanza Municipal, y que debera
someterse a iInformacién publica por plazo no inferior a
treinta dras. Simultaneamente se solicitarad informe a la
Consejeria competente en materia de urbanismo que lo
emitird en un plazo inferior a dos meses, previa valoracion
de la Comision Interdepartamental de Valoracion Territorial
y Urbanistica.

3. Las edificaciones que no se ubiquen en ninguno de los
asentamientos delimitados por el Plan General de Ordenacion
Urbanistica o, en su defecto, en el documento de Avance
aprobado, se identificaran como edificaciones aisladas.

Articulo 21. Identificacidon de los ambitos del Habitat
Rural Diseminado.

1. EI Plan General de Ordenacién Urbanistica identificara y
delimitara los &ambitos de Habitat Rural Diseminado, en
funcidn de los siguientes criterios:

a) Constituir asentamientos sin estructura urbana definida,
y desvinculados de los nudcleos de poblacidon existentes,
siempre que constituyan areas territoriales homogéneas.

b) Estar formados mayoritariamente en su origen por
edificaciones y viviendas unifamiliares vinculadas a la
actividad agropecuaria y del medio rural.

c) Existir una relacién funcional entre las edificaciones
que puedan precisar ciertas dotaciones y servicios comunes
no generadores de asentamientos urbanisticos.
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2. Las innovaciones de los Planes Generales de Ordenaciodn
Urbanistica que identifiquen y delimiten ambitos del
Habitat Rural Diseminado deberan fundamentarse en la
omision de su reconocimiento en el plan en vigor.

6. INVENTARIO PARCELACIONES EN SUELO NO URBANIZABLE DE LA
CONSEJERIA DE OBRAS PUBLICAS.

La Consejeria de Obras Publicas de 1la Junta de
Andalucia ha realizado un Inventario de Parcelaciones en
SNU actualizado a 2003 en la que se encuentran incluidas
las siguientes. En las fTichas, realizadas por la empresa
consultora Asistencias Técnicas Clave S.L. por encargo de
la Direccion General de Urbanismo de la Secretaria de
Ordenacion Territorial y Urbanismo de [la Consejeria de
Obras Publica y Transportes de la Junta de Andalucia, se
expone lo siguiente

DENOMINACION: RIBERA BAJA-FINCA DEL CORRAL

Codigo de la Parcela: 1405670

Tipologia: Parcelacion

Numero de parcelas: 108

Superficie: 5,58 Has

Edificios: 108

Viviendas: 95

Inicio: 1985

Densidad: 17 viv/ha

Uso de las parcelas: Residencial (85%); Erial (8%);
Industrial (5%); Terciario (2%)

Tamano: menor 250 m2 (33%); 250-499 m2 (33%); 500-1000 m2
(20%)

Superficie edificada: entre el 10 y el 70%

Equipamientos e infraestructuras. Tiene electricidad,
telefonia fija, un acceso asfaltado, viario de tierra,
alumbrado, recogida municipal de RSU, abastecimiento
individual, saneamiento pozo, un bar y una tienda.

DENOMINACION: HUERTOS FAMILIARES

Cédigo de la Parcela: 1405602

Tipologia: Estructura Agraria

Numero de parcelas: 101

Superficie: 18 Has

Edificios: 95

Viviendas: 90

Inicio: 1950

Densidad: 5 viv/ha

Uso de las parcelas: Residencial (90%); Erial (5%)

Tamafio: 500-999 m2 (20%); 1000-2499 m2 (80%)

Superficie edificada: entre el 25 y el 75%

Equipamientos e iInfraestructuras. Tiene electricidad,
telefonia fija, dos accesos asfaltados, viario de tierra,
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alumbrado,recogida municipal de RSU, abastecimiento
municipal ,saneamiento pozo.

DENOMINACION: LOS VEINTE

Codigo de la Parcela: 1405603

Tipologia: Parcelacion

Numero de parcelas: 30

Superficie: 6,95 Has

Edificios: 27

Viviendas: 27

Inicio: 1995

Densidad: 3,9 viv/ha

Uso de las parcelas: Residencial (90%); Erial (10%)

Tamano: 1000-2499 m2 (100%)

Superficie edificada: menor del 25%

Equipamientos e iInfraestructuras. Tiene electricidad,
telefonia fija, dos accesos asfaltados, viario de tierra,
no tiene alumbrado, no tiene recogida municipal de RSU,
abastecimiento pozo, saneamiento pozo.

DENOMINACION: NAVES

Codigo de la Parcela: 1405604

Tipologia: Agrupacién residencial

Numero de parcelas: 16

Superficie: 3,5 Has

Edificios: 16

Viviendas: 14

Inicio: 1990

Densidad: 4 viv/ha

Uso de las parcelas: Residencial (88%); Agricola (6%);
Industrial (6%)

Tamafio: 1000-2499 m2 (70%); 2500-4999 (30%)

Superficie edificada: entre el 25 y el 75%

Equipamientos e iInfraestructuras. Tiene electricidad,
telefonia fija, un acceso asfaltado, viario de tierra, no
tiene alumbrado, no tiene recogida municipal de RSU,
abastecimiento pozo, saneamiento fosa.

DENOMINACION: RANCHO CHICO 2

Codigo de la Parcela: 1405606
Tipologia: Parcelacion

Numero de parcelas: 7

Superficie: 2,47 Has

Edificios: 6

Viviendas: 6

Inicio: 1975

Densidad: 2,4 viv/ha

Uso de las parcelas: Residencial (86%); Terciario (14%)
Tamano: 1000-2499 m2 (100%)
Superficie edificada: menor del 25%
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Equipamientos e iInfraestructuras. Tiene electricidad,
telefonia fija, un acceso asfaltado, no tiene alumbrado, no
tiene recogida municipal de RSU, abastecimiento pozo,
saneamiento pozo.

DENOMINACION: RANCHO CHICO 1

Cédigo de la Parcela: 1405605

Tipologia: Parcelacion

Numero de parcelas: 27

Superficie: 4,61 Has

Edificios: 27

Viviendas: 27

Inicio: 1975

Densidad: 5,9 viv/ha

Uso de las parcelas: Residencial (100%)

Tamano: 1000-2499 m2 (100%)

Superficie edificada: entre el 25% y el 50%

Equipamientos e iInfraestructuras. Tiene electricidad,
telefonia fija, un acceso asfaltado, viario asfaltado,
tiene alumbrado, no tiene recogida municipal de RSU,
abastecimiento pozo, saneamiento pozo.

DENOMINACION: CERRO DEL GATO

Codigo de la Parcela: 1405601

Tipologia: Parcelacion

Numero de parcelas: 40

Superficie: 12,42 Has

Edificios: 37

Viviendas: 33

Inicio: 1985

Densidad: 2,7 viv/ha

Uso de las parcelas: Residencial (87%); Erial (10%);
Terciario (3%)

Tamafio: 500-999 (20%); 1000-2499 m2 (100%); 2500-4999(10%)
Superficie edificada: entre el 25 y el 50%

Equipamientos e iInfraestructuras. Tiene electricidad,
telefonia fija, dos accesos asfaltados, viario de tierra,
no tiene alumbrado, no tiene recogida municipal de RSU,
abastecimiento pozo, saneamiento fosa.

7. JUSTIFICACION DE LOS CRITERIOS ADOPTADOS PARA LA
IDENT!FICACION Y DELIMITACION DE  LOS  ASENTAMIENTOS
URBANISTICOS Y DE LOS AMBITOS DEL HABITAT RURAL DISEMINADO

Las Normativas Directoras para ordenacidén urbanistica
en desarrollo de los articulos 4 y 5 del Decreto 2/2012,
que se encuentran en tramitacion, establecen los siguientes
criterios para la identificacion y delimitacion de los
asentamientos urbanisticos y de los ambitos del Habitat
Rural Diseminado:
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a) Criterios para la identificacion y delimitacion de los
asentamientos urbanisticos

La 1identificacién y delimitacion de los asentamientos
urbanisticos en suelo no urbanizable requerira la
valoracion conjunta de los requisitos establecidos en el
articulo 2.2.b) del Decreto 2/2012, de 10 de enero, a
partir de los criterios y parametros que se establecen a
continuacion:

1. Los asentamientos urbanisticos deberan estar
constituidos por ambitos territoriales definidos vy
consolidados por edificaciones proximas entre sSi:

Su determinacion debe tener en consideraciéon el grado de
proximidad de las edificaciones que se mide mediante la
densidad edificatoria (numero de edificaciones por
hectarea) que debe ser lo suficientemente elevada como para
que resulte sostenible la implantacién de servicios vy
dotaciones comunes. En este sentido no deberan considerarse
asentamientos urbanisticos las agrupaciones de
edificaciones aisladas que por su escasa densidad
edificatoria no reunan Hlas condiciones adecuadas para
desarrollar actividades urbanas y constituir un nucleo de
poblacidén, sin perjuicio de que para estas edificaciones
puedan aplicarse soluciones coordinadas para la prestacion
de ciertos servicios, conforme a lo establecido en el
articulo 10.3 del Decreto 2/2012, de 10 de enero.

En el caso de asentamientos urbanisticos de uso
predominante residencial, su delimitacion debera efectuarse
teniendo en consideracion su grado de consolidacion y la
viabilidad de la implantacion en ellos de servicios y
dotaciones comunes sostenibles. Para densidades
edificatorias inferiores a 10 viviendas por hectédrea debera
jJustificarse que es viable la implantacidén de servicios por
la existencia de infraestructuras generales proximas a los
mismos de facil conexién y la implantacion de dotaciones
por su adecuada localizacidon territorial en relacidén con
las necesidades de la poblacion. Para densidades
edificatorias iInferiores a 5 viviendas por hectarea se
considerara que no es viable la implantacion de servicios y
dotaciones comunes. En cualquier caso la densidad
edificatoria propuesta, (¢?) debera cumplirse en cualquier
ambito parcial del asentamiento que pueda i1dentificarse por
su distinto uso, tipologia o grado de consolidacion.

Para el resto de los usos predominantes (industriales,
terciarios o turisticos), esta Normativa Directora no
establece criterios de densidad, dada 0la diversidad de
tipologias y formas de implantacidén, por lo que debera ser
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objeto de analisis por cada Ayuntamiento a la vista de las
caracteristicas de implantacion de estos usos. No obstante
para la adopcién de los criterios de densidad edificatoria
se debera tener en consideraciéon la posibilidad de
implantar en los asentamientos urbanisticos los servicios y
dotaciones comunes de forma sostenible, a semejanza de los
asentamientos residenciales.

2. Los asentamientos urbanisticos deberan poseer estructura
urbana:

El Decreto 2/2012, de 10 de enero, no exige que los
asentamientos que se identifiquen y delimiten por el Avance
posean ya implantada la estructura urbana, pero si es
necesario que presenten aptitudes adecuadas para
implantarla cuando se proceda a la ejecucion de la
urbanizacion conforme a las previsiones del planeamiento
urbanistico.

La aptitud de un asentamiento para dotarse de una
estructura urbana puede venir motivada por sus
caracteristicas morfologicas, su capacidad de iIntegracion
en la estructura urbanistica existente y, en general, del
cumplimiento de 1los demas criterios y parametros que
diferencian un asentamiento urbanistico de una agrupacion
de edificaciones.

3. En los asentamientos urbanisticos deberan generarse
actividades urbanas y, en consecuencia, la demanda de
servicios y dotaciones comunes:

La aptitud para generar actividades urbanas y la necesidad
de servicios Yy dotaciones comunes para una determinada
agrupacion de edificaciones viene marcada por la dimensidn
que alcanza esta agrupacion. Para poder delimitar bajo este
criterio los asentamientos urbanisticos existentes en el
municipio es preciso establecer la dimensién minima de los
mismos en el contexto territorial del sistema de
asentamientos del municipio o del ambito territorial en que
se ubica.

En el caso de que el uso predominante sea el residencial,
se considera que una agrupacion de edificaciones reune las
caracteristicas minimas que hacen necesaria la implantaciodn
de servicios y dotaciones comunes cuando tengan capacidad
para una poblacién minima en torno a los 200 habitantes
(entre 60 y 100 viviendas).

Cuando se trate de agrupaciones de viviendas que por su

proximidad y estructura sean integrables en la ordenacioén
urbanistica de nucleos urbanos existentes, el requisito de
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capacidad residencial minima podra reducirse para su
consideracion como asentamiento urbanistico.

En el caso de agrupaciones de edificaciones cuyo uso
predominante sea distinto al uso residencial, el
Ayuntamiento, establecera el tamafio minimo de las mismas de
forma que se garantice que poseen una dimensién adecuada
para generar demanda de dotaciones y servicios comunes, en
consideracion a su tipologia y a la forma de implantacion
de estas edificaciones en funcion de su uso predominante™.

El origen de los asentamientos urbanisticos
existentes en el término municipal de Puente Genil obedece
a tres causas fundamentalmente: procesos parcelatorios de
tamafio considerable que presentan un cierto grado de
consolidacion (Finca ElI  Coronel), transformacién de
estructuras agrarias de pequeiias explotaciones en zonas de
vivienda aislada (Huertos familiares), y agrupaciones de
unidades edificatorias en contiguidad con el suelo urbano
del ndcleo principal y de las aldeas, tanto de uso
residencial como industrial, organizadas fundamentalmente
entorno a un estructura viaria y con servicios urbanisticos
proximos.

A continuacion pasamos a analizar una serie de
agrupaciones de edificaciones, que no estan vinculadas al
medio rural, y que hemos reconocido como asentamientos
urbanisticos:

A_U-1 Finca del Coronel.

Superficie:. 82159,00 m2

Ubicacion: Al inicio de la carretera de Ribera Baja,
bordeado por la misma.

Aparece en la foto aérea de 1985.

Sobre el mismo se levantan unas 90 unidades edificatorias.
La propiedad es de titularidad privada.

Existe trama de viario deficiente.

Conexion exterior con carretera de la Ribera Baja.
Limitaciones derivadas de la legislaciéon sectorial:
afeccion de la legislacidon en materia de carreteras y de la
legislacion en materia de aguas

POTSPC, riesgo natural y tecnoldogico de erosiéon alta de
forma parcial y riesgo de inundacion.

PGOU, esta clasificado como suelo no urbanizable de
caracter rural o natural, genérico y de especial proteccidn
zona de huertas.

Justificacion de su identificacion y delimitacion:

Nos encontramos ante una asentamiento urbanistico con
una densidad edificatoria de 10,95 edif/Ha, su origen es
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una parcelacion urbanistica de un tamafio considerable, y es
capaz de integrarse en la estructura del nudcleo principal
Puente Genil, dada su proximidad. Su relieve es suave. EI
mismo estd dotado de estructura urbana aunque deficiente
(viario en trama ortogonal, con capa de rodadura terriza,
existe red de agua...). El tamafio de la agrupacidén asegura
la demanda de servicios y dotaciones.

A_U-02 Huertos familiares.

Superficie: 216.454 m2

Ubicacion: .Antiguos huertos familiares, lindan al Norte con
la linea del ferrocarril convencional y al Sur con el canal
de riego Genil-Cabra, estan atravesados por el camino de
servicio del canal.

Aparece en la foto aérea de 1998.

Sobre el mismo se levantan unas 112 unidades edificatorias.
La propiedad es de titularidad privada, a salvo el camino
de servicio.

Existe estructura viaria formada por los caminos
originales.

Conexion exterior con la carretera del canal de riego.
Limitaciones derivadas de [la legislaciéon sectorial:
afeccion de la legislacion en materia de aguas y del
ferrocarril.
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PGOU, esta clasificado como suelo no urbanizable de
especial proteccién, zona de huertas y de regadio.

Justificacion de su identificacion y delimitacion:

Nos encontramos ante una asentamiento urbanistico con
una densidad edificatoria de 5,17 edif/Ha, su origen
inicial es una estructura agraria de huertos familiares, y
es viable la implantacién de servicios y dotaciones, al ser
capaz de integrarse en la estructura del nudcleo principal
Puente Genil, dada su proximidad (colector principal por
C/Doctor Moyano Cruz, red de abastecimiento principal desde
depésito en poligono Industrial de San Pancracio...). Su
relieve es suave. EI mismo estad dotado de estructura urbana
aunque deficiente (red viaria, con capa de rodadura
terriza, organizada en base a Qlos caminos rurales
existentes en origen, dotada de red de agua...). El tamaio
de la agrupaciéon asegura la demanda de servicios Yy
dotaciones.

A_U-03 Paraje del Garrotalillo.

Superficie:54503 m=2

Ubicacion: Al inicio del camino viejo de Puerto Alegre y en
la confluencia con el camino viejo Cuesta del Molino.
Aparece en la foto aérea de 1977.

Sobre el mismo se levantan unas 26 unidades edificatorias.
La propiedad es de titularidad privada, a salvo los
caminos.
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Existe estructura viaria formada por los caminos
originales, por los mimos discurren abastecimiento de agua
y alcantarillado.

Conexion exterior desde la Cuesta del Molino.

Limitaciones derivadas de la legislacion sectorial:
afeccion de la legislacién en materia de aguas.

POTSPC, riesgo natural y tecnoldgico de erosion muy alta y
escarpes topograficos de forma tangencial.

PGOU, estad clasificado como suelo no urbanizable de
caracter rural o natural, proteccidén urbanistica.

Justificacion de su identificacion y delimitacion:

Nos encontramos ante una asentamiento urbanistico, de
uso caracteristico industrial, con una densidad
edificatoria de 4,77 edif/Ha, construcciones muchas de
ellas de origen antiguo, y es viable la implantacién de
servicios y dotaciones, al ser capaz de integrarse en la
estructura del nudcleo principal Puente Genil, dada su
proximidad (colector principal por el camino viejo de
Puerto Alegre, viario principal Cuesta del Molino...). Su
relieve es suave en general, con alguna excepcion. EI mismo
estd dotado de estructura urbana aunque deficiente (formada
por un cruce de caminos, con una capa de rodadura terriza,
con red de agua, con red de alcantarillado...). La demanda
de servicios y dotaciones queda asegurada por su proximidad
al suelo urbano.
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A_U-04 El Palomar-1.

Superficie:9164 m=2

Ubicacion:.Traseras de calle Iglesia en la aldea de EI
Palomar.

Aparece en la foto aérea de 2001.

Sobre el mismo se levantan unas 15 unidades edificatorias.
La propiedad es de titularidad privada.

Existe estructura viaria, formada por vias terrizas, y red
de agua.

Conexidon exterior desde la calle Iglesia.

No afectada por legislacién sectorial.

PGOU, esta clasificado como suelo no urbanizable de
caracter rural o natural, genérico.

La Justificacion de su identificaciéon y delimitacion:

Nos encontramos ante una asentamiento urbanistico con
una densidad edificatoria de 16,37 edif/Ha, su origen
inicial es una parcelacidén urbanistica, y es capaz de
integrarse en el nudcleo secundario El Palomar, dada su
proximidad. Su relieve es suave. ElI mismo esta dotado de
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estructura urbana aunque deficiente (viario en trama
ortogonal, con capa de rodadura terriza, existe red de
agua...). La demanda de servicios y dotaciones queda
asegurada por su proximidad al suelo urbano.

La zona de analisis ha sido mas extensa, incluyendo
las siguientes parcelas catastrales de rudstico, todas ellas
del poligono 24: resto de la finca 795, donde existe otra
unidad edificatoria; la 796 con 10 unidades edificatorias;
y resto de la 380 con dos unidades edificatorias. Las
densidades edificatorias parciales son dispares y resultan
bajas, luego nos inclinamos por no iIncluirlo como
asentamiento.

]
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A_U-05 La mina-1.

Superficie: 26939 m=2

Ubicacion: en 1la salida de 1la aldea en direccién a
Casariche, en las dos margenes.

Aparece en la foto aérea de 1998.

Sobre el mismo se levantan unas 17 unidades edificatorias.
La propiedad es de titularidad privada, excluida la via
pecuaria.

Existe estructura viaria, formada por vias terrizas, y red
de agua.

Conexion exterior desde el propio camino.

Limitaciones derivadas de la legislaciéon sectorial:
afeccion de la legislaciéon en materia de carreteras y vias
pecuarias.

PGOU, esta clasificado como suelo no urbanizable de
caracter rural o natural, genérico.

La Justificacion de su identificacion y delimitacion:

Nos encontramos ante una asentamiento urbanistico, de
caracter residencial, con una densidad edificatoria de 6,31
edif/Ha, su origen inicial son parcelaciones urbanisticas,
y es viable la implantacién de servicios y dotaciones, al
ser capaz de integrarse en la estructura del nudcleo
secundario La Mina, dada su proximidad (reserva para suelo
dotacional, red de agua de la aldea...). Su relieve es
suave. ElI mismo estd dotado de estructura urbana aunque
deficiente (viario fTormado por 1la propia carretera de
Casariche y via que nace en bifurcaciéon desde la misma, con
capa de rodadura terriza, existe red de agua...). La
demanda de servicios y dotaciones queda asegurada por su
proximidad al suelo urbano.

El resto de construcciones existentes en direccion a
Casariche, a las dos margenes de la carretera, en numero de
3 y 11, respectivamente, dispersas y distantes del nudcleo
urbano no reunen los requisitos necesarios para su
consideracion como asentamiento urbanistico.
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A_U-06 La mina-2.

Superficie: 13318 m=2

Ubicacion: a las dos margenes del camino de La Mina.
Aparece en la foto aérea de 1998.

Sobre el mismo se levantan unas 13 unidades edificatorias.
La propiedad es de titularidad privada, excluido el camino.
Existe estructura viaria, formada por vias terrizas, y red
de agua.

Conexidn exterior desde el propio camino.

PGOU, estad clasificado como suelo no urbanizable de
caracter rural o natural, genérico.

La Justificacion de su identificaciéon y delimitacion:

Nos encontramos ante una asentamiento urbanistico con
una densidad edificatoria de 9,76 edif/Ha, su origen
inicial es una parcelacion urbanistica, y es viable la
implantacion de servicios y dotaciones, al ser capaz de
integrarse en la estructura del nucleo secundario La Mina,
dada su proximidad (reserva para suelo dotacional, red de
agua de la aldea...). Su relieve es suave. EI mismo esta
dotado de estructura urbana aunque deficiente (viario
formado por el propio camino de la Mina y via en
perpendicular al mismo, ambos con capa de rodadura terriza,
y dotados de red de agua...). La demanda de servicios y
dotaciones queda asegurada por su proximidad al suelo
urbano.
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También se han analizado la trasera de la aldea,
entre la carretera A-379 y el camino de La Mina, se han
contabilizado un total de 3 unidades edificatorias, su baja
densidad nos inclina a no tenerla en consideracion.

A_U-07 Las palomas.

Superficie: 37468 m=2

Ubicacion: a las dos margenes del camino vecinal de Lora a
Puente genil.

Aparece en la foto aérea de 1998.

Sobre el mismo se levantan unas 18 unidades edificatorias.
La propiedad es de titularidad privada, excluido el camino.
Existe estructura viaria, formada por vias terrizas, y red
de agua.

Conexion exterior desde el propio camino.

PGOU, esta clasificado como suelo no urbanizable de
caracter rural o natural, genérico.

La Justificacion de su identificaciéon y delimitacion:

Nos encontramos ante una asentamiento urbanistico, de
caracter residencial, con una densidad edificatoria de 4,8
edif/Ha, su origen inicial es una parcelacién urbanistica,
y es viable la implantacion de servicios y dotaciones, al
ser capaz de integrarse en la estructura del ndcleo
secundario Las Palomas, dada su proximidad (red de
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abastecimiento de agua procedente de La Mina, carretera
principal hacia Herrera...). Su relieve es suave. El mismo
esta dotado de estructura urbana aunque deficiente (viario,
que es el propio camino a Lora, con capa de rodadura
terriza, existe red de agua...). La demanda de servicios y
dotaciones queda asegurada por su proximidad al suelo
urbanizable sectorizado residencial, con un volumen de
preexistencias de unas 73 unidades edificatorias.

A_U-08 Ribera Alta- San Luis.
Superficie: 33269 m=2
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Ubicacidn: a la margen derecha de la carretera Ribera Alta.
Aparece en la foto aérea de 1998.

Sobre el mismo se levantan unas 17 unidades edificatorias.
La propiedad es de titularidad privada, excluida la via
pecuaria.

Existe estructura viaria, formada por vias terrizas, y red
de agua.

Limitaciones derivadas de la legislacion sectorial:
afeccion de la legislaciéon en materia de carreteras y vias
pecuarias.

POTSPC, riesgo natural y tecnoldgico de erosion muy alta.
PGOU, esta clasificado como suelo no urbanizable de
caracter rural o natural, genérico.

La Justificacion de su identificacion y delimitacion:

Nos encontramos ante una asentamiento urbanistico, de
caracter residencial, con una densidad edificatoria de 5,11
edif/Ha, su origen inicial es una parcelacion agraria, y es
viable la implantacién de servicios y dotaciones, al ser
capaz de integrarse en la estructura del nudcleo secundario
San Luils, dada su proximidad ( reserva para suelo
dotacional, red de abastecimiento y alcantarillado de San
Luis...). Su relieve es suave. ElI mismo esta dotado de
estructura urbana aunque deficiente (viario formado por la
propia carretera, existe red de agua...). La demanda de
servicios y dotaciones queda asegurada por su proximidad al
suelo urbano.
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A_U-09 ElI Palomar-2.

Superficie:z20810 m=2

Ubicacion:. En la entrada a la aldea del Palomar vy
colindante con San Luis.

Aparece en la foto aérea de 2001.

Sobre el mismo se levantan unas 19 unidades edificatorias.
La propiedad es de titularidad privada, a salvo la via
pecuaria.

Existe estructura viaria, formada por vias terrizas, y red
de agua.

Conexidn exterior desde la carretera de la Ribera Alta.
Limitaciones derivadas de 1la |legislaciéon sectorial:
afeccion de la legislacion en materia de carreteras y vias
pecuarias.

36



PGOU, esta clasificado como suelo no urbanizable de
caracter rural o natural, genérico.

La Justificacion de su identificacion y delimitacion:

Nos encontramos ante una asentamiento urbanistico con
una densidad edificatoria de 9,13 edif/Ha, su origen
inicial es una parcelacion urbanistica, y es viable la
implantacion de servicios y dotaciones, al ser capaz de
integrarse en [la estructura del nucleo secundario EI
Palomar, dada su proximidad ( reserva para suelo
dotacional, red de agua de 1la aldea). Su relieve es
ascendente hacia el Sur. EI mismo estd dotado de estructura
urbana, aunque deficiente (viario formado por [la propia
carretera y trama ortogonal de viario, con capa de rodadura
terriza, que nace de la misma, existe red de agua...). La
demanda de servicios y dotaciones queda asegurada por su
proximidad al suelo urbano, el conjunto dista, en su
ubicacion mas proxima, unos 50 m de la aldea del Palomar y
linda con San Luis.
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Otras agrupaciones de edificaciones analizadas.

AEA-01. Rancho Chico ocupa los siguientes poligonos
catastrales: 72434, 71441, 70448, 71452, 71453, 70467.
Estamos ante una agrupacion de parcelaciones urbanisticas,
con un total de 35 unidades edificatorias, por su baja
capacidad de poblacidon y posicién distante del nucleo
principal, no procede considerarla como asentamiento
urbanistico.

AEA-02 Camino de Malconado, ocupa Qlas parcelas
catastrales de rustica n®©83 del poligono 13 y n°143,5,142 y
7 del poligono 15. Estamos ante tres parcelaciones
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urbanisticas, con 11, 4 vy 9 unidades edificatorias,
respectivamente, por su baja capacidad de poblacion ( unas
24 unidades edificatorias), no procede considerarlas como
asentamiento urbanistico.

AEA-03 Cortijo La Heredad, agrupaciéon con centro
geografico aproximado en la parcela catastral de rustica
n°164 del poligono ne25, con unas 15 unidades
edificatorias, de origen parcelacion urbanistica, por su
baja capacidad de poblacioén ( unas 15 unidades
edificatorias), no procede considerarla como asentamiento
urbanistico.

AEA-04 Cortijo de las Monjas, agrupacion con centro
geografico aproximado en la parcela catastral de rustica
n°152 del poligono n®12, con unas 9 unidades edificatorias,
de origen parcelacién urbanistica, por su baja capacidad de
poblacion, no procede considerarla como asentamiento
urbanistico.

AEA-05 EI Sarmiento, agrupacion con centro geografico
aproximado en la parcela catastral de rudstica n°©171 del
poligono n®9, con unas 28 unidades edificatorias, de origen
parcelacién urbanistica, dada su baja capacidad de
poblacion no procede considerarla como asentamiento
urbanistico.

AEA-06 Los Arenales 1, agrupacion con centro
geografico aproximado en la parcela catastral de rustica
n°6 del poligono n°88450, con unas 14 unidades
edificatorias, viviendas adosadas de origen histérico, dada
su baja capacidad de poblacidon no procede considerarla como
asentamiento urbanistico.

AEA-07 Los Arenales 2 agrupacion con centro geografico
aproximado en la parcela catastral de rdstica n°25 del
poligono n®8, con unas 10 unidades edificatorias, de origen
parcelacién urbanistica, dada su baja capacidad de
poblacion no procede considerarla como asentamiento
urbanistico.

AEA-08 Los Arenales 3 agrupacion con centro geografico
aproximado en la parcela catastral de rudstica n°ll del
poligono n®8, con unas 32 unidades edificatorias, de origen
parcelacion urbanistica, dada su baja capacidad de
poblacion no procede considerarla como asentamiento
urbanistico.

AEA-9 Dos Amigos agrupacién con centro geografico
aproximado en la parcela catastral de rdstica n°25 del
poligono n®°3, con unas 8 unidades edificatorias, de origen
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parcelacion urbanistica, dada su baja capacidad de
poblacion no procede considerarla como asentamiento
urbanistico.

El resto de agrupaciones existentes tienen una
capacidad poblacional inferior a 10 unidades y estéan
distantes con respecto al suelo urbano, Qluego no se
consideran relevantes para el estudio.

b) Criterios para la identificacion y delimitacion de los
ambitos del Habitat Rural Diseminado

“La delimitacion de [los asentamientos que constituyen
ambitos de Habitat Rural Diseminado, se establecera
conforme a lo dispuesto en el articulo 46.1.9g) de la Ley
7/2002, de 17 de diciembre, y a los articulos 2.2.¢c) y 21
del Decreto 2/2012, de 10 de enero, teniendo en cuenta los
siguientes criterios:

1. Los &ambitos delimitados deberan estar formados por
edificaciones vy viviendas unifamiliares en su origen
vinculadas a la actividad agropecuaria y del medio rural:

La vinculacion de las edificaciones pertenecientes a los
ambitos del Habitat Rural Diseminado al medio rural es la
nota mas caracteristica y determinante a la hora de
identificar y delimitar estos asentamientos, sSin perjuicio
de que esta relacion con el medio rural pudo estar en su
origen, aunque en la actualidad los usos originarios,
fundamentalmente agropecuarios, hayan sufrido una
transformacion que, como consecuencia de la mejora de la
accesibilidad a estos ambitos desde los nucleos de
poblacidon, hacen iInnecesaria la permanencia continua para
su explotacion.

2. Los ambitos delimitados deberan poseer caracteristicas
propias que deben preservarse:

Esta nota implica que en cada habitat, en su estructura o
en la morfologia de sus edificaciones, deben reconocerse
caracteristicas definidas, consecuencia de su vinculacion
en origen al medio rural, que justifiquen su preservacion.

3. Deberdan ser ambitos desvinculados de l1os nudcleos
urbanos:

Los ambitos del Habitat Rural Diseminado deben
caracterizarse por poseer identidad propia y una marcada
autonomia respecto a los nucleos de poblacidon existentes.
En este sentido se exige de ellos que no quepa integrarlos
en la trama urbana de los nudcleos urbanos, de tal forma
que, manteniendo sus caracteristicas propias Yy su
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autonomia, puedan enmarcarse en el medio rural con la
clasificacion de suelo no urbanizable.

4. Los ambitos no deberan poseer una estructura de caracter
urbano definida:

Aunque en el ambito del Habitat Rural Diseminado pueden
existir pequefas agrupaciones de edificaciones con cierta
estructura urbana elemental, esto no debe 1implicar su
consideracion como nucleos de poblacion en el sentido
netamente urbanistico de exigencia de los servicios y
dotaciones comunes que necesariamente demandan los nucleos
de poblacidéon. Por ello, estas pequefias agrupaciones de
edificaciones, por pertenecer a ambitos del Habitat Rural
Diseminado deben permanecer con la clasificacion de suelo
no urbanizable.

5. Deberad existir una relacion TfTuncional entre las
edificaciones existentes en el ambito que justifique la
necesidad de ciertos servicios y dotaciones comunes:

La unidad funcional de las edificaciones lo constituye la
propia existencia del héabitat en cuanto a su vinculacion,
al menos en su origen, al medio rural. De esta relaciodn
funcional se puede derivar la necesidad de ciertos
servicios (suministro de agua, saneamiento, energia
eléctrica, etc.), mejoras en la accesibilidad o]
determinadas dotaciones comunes que, sin tener las
caracteristicas propias del medio urbano, aseguren una
adecuada calidad de vida a los habitantes del habitat”.

Los habitat rural diseminados existentes en Puente
Genil tienen su origen en construcciones que historicamente
han existido a lo largo de las carreteras que discurren por
la Ribera Baja y Ribera Alta, a salvo los existentes al
otro lado del rio, ligados a la explotaciéon de las huertas
Algunos de ellos han sufrido un proceso de renovaciéon de
las edificaciones. Calificados como suelos protegidos por
planificacién urbanistica como explotaciones agricolas,
zona de huertas. Los ambitos de ElI Rabanal y Majada Vieja,
son los que presentan un entorno menos deteriorado Yy
preservan al dia de hoy su vinculacién con el medio rural.
Las delimitaciones de los mismos obedecen a los criterios
fijados por las normas directoras propuestas. Dispone de
abastecimiento de agua.

Se considera que estas pequefias agrupaciones de
edificaciones presentan una relacion funcional que deriva
en la necesidad de algunas iInfraestructuras, dotaciones o
servicios comunes. Se ha considerado una dimensién minima
necesaria en torno a 10 unidades edificatorias (con mayoria
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de viviendas), con cierto grado de concentracion
edificatoria y actividad de poblacidén, para poder reconocer
la morfologia o caracteristicas propias de estos ambitos y
la relacidén funcional existente entre las edificaciones.

Los habitat rural diseminados, suponen el
reconocimiento del fendémeno historico y tradicional del
asentamiento rural como forma de vida diferenciada de las
aglomeraciones urbanas, cuyas caracteristicas asume el
Avance, pero [limitando su crecimiento al objeto de
preservar el caracter rural de su identidad. Desde este
modo fuera de esos nucleos, se pretende erradicar el
fendmeno edificatorio aislado y disperso, con el fin de
preservar otros suelos de valores naturales reconocidos o
potenciales del proceso de urbanizaciéon aleatorio vy
desordenado. En definitiva se trata de asentamientos que
constituyen areas territoriales homogéneas, estan
desvinculados de los nucleos de poblacidon existentes y no
tienen una estructura urbana definida aunque existe una
relacion funcional entre sus edificaciones que precisan
ciertas dotaciones y servicios comunes no generadores de
asentamientos urbanisticos.

El' vuelo fotografico utilizado para analizar la
evolucion historica del territorio es el fechado en 1977-78

Criterio seguido para dibujar la delimitacion del
ambito: se sigue el limite del parcelario urbano (si parte
de alguna edificaciéon, en la realidad, sobrepasa este
Iimite, se entendera incluida si formara parte del mismo
inmueble); en aquellas situaciones en que el terreno que
rodea a la parcela, desde el punto de vista agrario resulta
improductivo, se ha incorporado al ambito.

Sin perjuicio de que en el proceso de tramitacién del
Avance hayan de ajustarse sus delimitaciones los
asentamientos identificados y delimitados son los
siguientes:

Habitat Rural Diseminado Ribera Baja 1, en la
carretera de la Ribera Baja antes de llegar al cruce con la
carretera A-340, centro geografico aproximado en la parcela
catastral de urbana n©2 del poligono n©29063. Conjunto
residencial de unas 18 unidades edificatorias, de origen
vinculado al medio rural, zona de huertas, forma [lineal
apoyada sobre la propia carretera. cumple con los criterios
descritos anteriormente para clasificarlo con Habitat Rural
Diseminado

Superficie: 8148 m=2
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Limitaciones derivadas de la legislacion sectorial:
afeccion de la legislacion en materia de aguas y de
carreteras.

POTSPC, riesgo natural y tecnoldgico, zona cautelar
ante riesgo de inundacion.

PGOU, esta clasificado como suelo no urbanizable de
especial proteccidén, zona de huertas.

Habitat Rural Diseminado Ribera Baja 2, margen derecha
al i1nicio de 1la carretera de Ila Ribera Baja, centro
geografico aproximado en la parcela catastral de urbana n°6
del poligono n©28124. Conjunto residencial de unas 28
unidades edificatorias, de origen vinculado al medio rural,
zona de huertas, forma Hlineal apoyada sobre 1la propia
carretera y en segunda linea edificaciones a las que se
accede por pasos que se abren perpendiculares a la
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carretera. cumple con los criterios descritos anteriormente
para clasificarlo con Habitat Rural Diseminado

Superficie: 7684 m=2
Limitaciones derivadas de la legislacion sectorial:
afeccion de la legislacion en materia de aguas y de

carreteras.

POTSPC, riesgo natural y tecnoldgico, zona cautelar
ante riesgo de inundacion.

PGOU, esta clasificado como suelo no urbanizable de
especial proteccidén, zona de huertas.

44



Habitat Rural Diseminado Ribera Baja 3, margen derecha
de la carretera de 1la Ribera Baja, centro geografico
aproximado en la parcela catastral de urbana n°6 del
poligono n©24143. Conjunto residencial de unas 19 unidades
edificatorias, de origen vinculado al medio rural, zona de
huertas, forma lineal apoyada sobre la propia carretera.
cumple con los criterios descritos anteriormente para
clasificarlo con Habitat Rural Diseminado

Superficie:7084 m2
Limitaciones derivadas de la legislacion sectorial:
afeccion de 1la legislacién en materia de aguas y de

carreteras.

POTSPC, riesgo natural y tecnoldgico, zona cautelar
ante riesgo de inundacion.

PGOU, esta clasificado como suelo no urbanizable de

especial proteccion, zona de huertas, Yy suelo no
urbanizable de caracter rural o natural, genérico.
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Habitat Rural Diseminado Ribera Baja 4, margen derecha
de [la carretera de [la Ribera Baja, centro geografico
aproximado en la parcela catastral de urbana n°4 del
poligono n©22142. Conjunto residencial de unas 18 unidades
edificatorias, de origen vinculado al medio rural, zona de
huertas, forma lineal apoyada sobre la propia carretera.
cumple con [los criterios descritos anteriormente para
clasificarlo con Habitat Rural Diseminado

Superficie:-8377 m2

Limitaciones derivadas de la legislacion sectorial:
afeccion de la legislacion en materia de aguas y de
carreteras.

POTSPC, riesgo natural y tecnolégico, zona cautelar
ante riesgo de inundacion y riesgo natural y tecnoldégico de
erosion alta.

PGOU, esta clasificado como suelo no urbanizable de
especial proteccion, zona de huertas, Yy suelo no
urbanizable de caracter rural o natural, genérico.
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Habitat Rural Diseminado Ribera Baja 5, margen derecha
de la carretera de 1la Ribera Baja, centro geografico
aproximado en la parcela catastral de urbana n°9 del
poligono n®17133. Conjunto residencial de unas 18 unidades
edificatorias, entre ellas se encuentra un colegio y una
ermita, de origen vinculado al medio rural, zona de
huertas, forma lineal apoyada sobre la propia carretera.
cumple con los criterios descritos anteriormente para
clasificarlo con Habitat Rural Diseminado

Superficie:7220 m2
Limitaciones derivadas de la legislacion sectorial:
afeccion de 1la legislacion en materia de aguas y de

carreteras.

POTSPC, riesgo natural y tecnoldgico, zona cautelar
ante riesgo de inundacion.

PGOU, esta clasificado como suelo no urbanizable de
especial proteccion, zona de huertas, Yy suelo no
urbanizable de caréacter rural o natural, genérico.
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Habitat Rural Diseminado Ribera Baja 6, margen derecha
de la Carretera de 1la Ribera Baja, centro geogréafico
aproximado en la parcela catastral de urbana n°l del
poligono n®14152. Conjunto residencial de unas 10 unidades
edificatorias, de origen vinculado al medio rural, zona de
huertas, forma lineal apoyada sobre la carretera. cumple
con los criterios descritos anteriormente para clasificarlo
con Habitat Rural Diseminado

Superficiez4996 m2
Limitaciones derivadas de la legislaciéon sectorial:
afeccion de 1la legislacion en materia de aguas y de

carreteras.

POTSPC, riesgo natural y tecnologico, zona cautelar
ante riesgo de inundacion.

PGOU, esta clasificado como suelo no urbanizable de
especial proteccién, zona de huertas.
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Habitat Rural Diseminado Ribera Baja 7, margen derecha
de la carretera de 1la Ribera Baja, centro geogréafico
aproximado en la parcela catastral de urbana n°9 del
poligono n©11133. Conjunto residencial de unas 10 unidades
edificatorias, de origen vinculado al medio rural, zona de
huertas, forma lineal apoyada sobre la propia carretera.
cumple con [los criterios descritos anteriormente para
clasificarlo con Habitat Rural Diseminado

Superficie:4139 m2

Limitaciones derivadas de la legislacion sectorial:
afeccion de 1la legislacion en materia de aguas y de
carreteras.

POTSPC, riesgo natural y tecnologico, zona cautelar
ante riesgo de inundacion.

PGOU, esta clasificado como suelo no urbanizable de
especial proteccién, zona de huertas.
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Habitat Rural Diseminado Ribera Baja 8, margen derecha
de la Carretera de 1la Ribera Baja, centro geografico
aproximado en la parcela catastral de urbana n°3 del
poligono n°08135. Conjunto residencial de unas 20 unidades
edificatorias, de origen vinculado al medio rural, zona de
huertas, forma lineal apoyada sobre la propia carretera.
cumple con 1los criterios descritos anteriormente para
clasificarlo con Habitat Rural Diseminado

Superficie:6734 m2
Limitaciones derivadas de la legislacion sectorial:
afeccion de la legislacion en materia de aguas y de

carreteras.

POTSPC, riesgo natural y tecnoldgico, zona cautelar
ante riesgo de inundacion.

PGOU, esta clasificado como suelo no urbanizable de
especial proteccidén, zona de huertas.

Habitat Rural Diseminado Ribera Baja 9, margen derecha
de la carretera de 1la Ribera Baja, centro geogréafico
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aproximado en la parcela catastral de urbana n°6 del
poligono n©05163. Conjunto residencial de unas 9 unidades
edificatorias, de origen vinculado al medio rural, zona de
huertas, forma lineal apoyada sobre la propia carretera.
cumple con 1los criterios descritos anteriormente para
clasificarlo con Habitat Rural Diseminado

Superficie:z2941 m2
Limitaciones derivadas de la legislacion sectorial:

afeccion de 1la legislacién en materia de aguas y de
carreteras.

POTSPC, riesgo natural y tecnoldgico, zona cautelar
ante riesgo de inundacion.

PGOU, esta clasificado como suelo no urbanizable de
especial proteccién, zona de huertas.
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Habitat Rural Diseminado Ribera Alta 1, margen derecha
de [la carretera de [la Ribera Alja, centro geografico
aproximado en la parcela catastral de urbana n°9 del
poligono n°31812. Conjunto residencial de unas 12 unidades
edificatorias, de origen vinculado al medio rural, zona de
huertas, forma lineal apoyada sobre la propia carretera.
cumple con [los criterios descritos anteriormente para
clasificarlo con Habitat Rural Diseminado

Superficie:-5883 m2
Limitaciones derivadas de la legislacion sectorial:
afeccion de 1la legislacion en materia de aguas, de

carreteras y vias pecuarias.

POTSPC, riesgo natural y tecnolégico, zona cautelar
ante riesgo de inundacion.

PGOU, esta clasificado como suelo no urbanizable de
especial proteccion, zona de huertas.
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Habitat Rural Diseminado Ribera Alta 2, margen derecha
de la carretera de 1la Ribera Alja, centro geografico
aproximado en Qla parcela catastral de urbana n°©1ll del
poligono n©36857. Conjunto residencial de unas 19 unidades
edificatorias, de origen vinculado al medio rural, zona de
huertas, forma lineal apoyada sobre la propia carretera.
cumple con 1los criterios descritos anteriormente para
clasificarlo con Habitat Rural Diseminado

Superficie:z9639 m2

Limitaciones derivadas de la legislacion sectorial:
afeccion de 1la legislacién en materia de aguas, de
carreteras y vias pecuarias.

POTSPC, riesgo natural y tecnolégico, zona cautelar
ante riesgo de inundacion.

PGOU, esta clasificado como suelo no urbanizable de
especial proteccidén, zona de huertas.
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Habitat Rural Diseminado, Bocas de Rigluelo, carretera
a Sotogordo, centro geografico aproximado en Hla parcela
catastral de rustica n°549 del poligono n°24, conjunto
residencial de unas 31 unidades edificatorias, de origen
vinculado al medio rural, , zona de huertas, de estructura
lineal apoyada sobre un camino. cumple con los criterios
descritos anteriormente para clasificarlo con Habitat Rural
Diseminado

Superficie:14265 m=2
Limitaciones derivadas de la legislacion sectorial:
afeccion de 1la legislacion en materia de aguas, de

carreteras y vias pecuarias.

POTSPC, riesgo natural y tecnolégico, zona cautelar
ante riesgo de inundacion.

PGOU, esta clasificado como suelo no urbanizable de
especial proteccién, zona de huertas.
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Habitat Rural Diseminado, ElI Rabanal, al final del
camino que se bifurca a la i1zquierda de la carretera de
Puente Genil a Ecija una vez pasada la aldea de Puerto
Alegre, con centro geografico aproximado en la parcela
catastral de rustica n°68 del poligono n°31, conjunto
residencial de unas 13 unidades edificatorias sobre una
superficie de unas 15,06 Ha, algunas de ellas de origen
histérico, su estructura es lineal a lo largo de unos 690
metros de camino y en su mayoria ligadas a huertas. cumple
con los criterios descritos anteriormente para clasificarlo
con Habitat Rural Diseminado

Superficie:14041 m=2
Limitaciones derivadas de la legislacion sectorial:
afeccion de 1la legislacion en materia de aguas, de

carreteras y vias pecuarias.

POTSPC, riesgo natural y tecnolégico, zona cautelar
ante riesgo de inundacion.

PGOU, esta clasificado como suelo no urbanizable de
especial proteccién, zona de huertas.
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Habitat Rural Diseminado, Majada Vieja, al final del
camino que se bifurca a la derecha de la carretera de
Cordobilla y Majada Vieja, con centro geografico aproximado
en la parcela catastral de rustica n®©22 del poligono n°20,
conjunto residencial de unas 12 unidades edificatorias
sobre una superficie de unas 12,89 Ha, algunas de ellas de
origen histérico, su estructura es lineal a lo largo de
unos 450 metros de camino y en su mayoria ligadas a
huertas. cumple con los criterios descritos anteriormente
para clasificarlo con Habitat Rural Diseminado

Superficie:12460 m=2
Limitaciones derivadas de la legislacion sectorial:
afeccion de la legislacién en materia de aguas, de

carreteras y vias pecuarias.

POTSPC, riesgo natural y tecnoldgico, de erosiéon muy
alta y escarpes topogréaficos de forma parcial.
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PGOU, esta clasificado como suelo no urbanizable
especial proteccién, zona de huertas.

de
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Segun establece Decreto 2/2012 para esta tipologia de
agrupaciones edificatorias, hay que atenerse a la
disposicion transitoria tercera, que reza asi:

Edificaciones en ambitos de Habitat Rural Diseminado.
Hasta tanto se delimiten y regulen por el Plan General de
Ordenacion Urbanistica los ambitos de Habitat Rural
Diseminado, a las edificaciones ubicadas en estos ambitos
identificados por el Avance de planeamiento establecido en
el articulo 4.2 le seran de aplicacion el régimen de las
edificaciones aisladas.

En total se han identificado 23 asentamientos, de los
que 9 se han considerado como asentamientos urbanisticos y
14 como ambitos del Habitat Rural Diseminado. En total se
han contabilizado unas 564 edificaciones de las que 327se
localizan en asentamientos urbanisticos y aproximadamente
237 en los &ambitos del Habitat Rural Diseminado. Los
ambitos delimitados como asentamientos urbanisticos ocupan
una superficie aproximada de 49,40 Has. y Jlos ambitos
delimitados como Habitat Rural Diseminado ocupan una
superficie aproximada de 11,36 Has.

Puente Genil,07 de junio de 2013
EL ARQUITECTO MUNICIPAL,

Fdo. Tomas Espejo Garcia.
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ASENTAMIENTOS URBANISTICOS
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-U-01
-U-02
-U-03
.U-04
-U-05
-U-06
-U-07
-U-08
-U-09

Finca del Coronel.
Huertos familiares.
Paraje del Garrotalillo.

El

Palomar-1.

La mina-1.

La mina-2.

Las palomas.

Ribera Alta- San Luis.

El

Palomar-2.

Nota.- La consulta de estos planos en formato PDF no disponen de escala
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HABITAT RURAL DISEMINADO

Habitat Rural Diseminado Ribera Baja
Habitat Rural Diseminado Ribera Baja
Habitat Rural Diseminado Ribera Baja
Habitat Rural Diseminado Ribera Baja
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Habitat Rural Diseminado Ribera Baja
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Habitat Rural Diseminado, Bocas de Riguelo
Habitat Rural Diseminado, EI Rabanal
Habitat Rural Diseminado, Majada Vieja
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Nota.- La consulta de estos planos en formato PDF no disponen de escala
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PLANOS

1.- Planos de la adaptacioén parcial.
Clasificacion del suelo y ordenacion del suelo urbano y urbanizable

2.- Delimitacion e

identificacion de asentamientos urbanisticos

sobre la Adaptacién Parcial del PGOU.

3.- Delimitacioéon e

identificacion de habitat rural diseminados

sobre la Adaptacién Parcial del PGOU.

4_- Plan de Ordenaciéon del Territorio.
Articulacioén Territorial

5.- Plan de Ordenacidén del Territorio.
Ordenaciodn de Uso y Proteccidén de Recursos

6.- Plan de Ordenacion del Territorio.
Riesgos Naturales y Tecnoldgicos

7.- Delimitaciéon e

trazado Autovi

8.- Habitat Rural
9_.- Habitat Rural

10.- Delimitacion e
sobre Zona de

Identificacion de Asentamientos Urbanisticos con
a del Olivar

Diseminados con trazado Autovia del Olivar
Diseminados

Identificacion de Asentamientos Urbanisticos
Riesgos Naturales y Tecnoldégicos

Nota.- La consulta de estos planos en formato PDF no disponen de escala
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HABITAT RURAL DISEMINADO

HRD. RIBERA BAJA 1
HRD. RIBERA BAJA 2
HRD. RIBERA BAJA 3
HRD. RIBERA BAJA 4
HRD. RIBERA BAJA 5
HRD. RIBERA BAJA 6
HRD. RIBERA BAJA 7
HRD. RIBERA BAJA 8
HRD. RIBERA BAJA 9
HRD. RIBERA ALTA 1
HRD. RIBERA ALTA 2
HRD. BOCAS DE RIGUELO
HRD. EL RABANAL
HRD. MAJADA VIEJA

SUELO URBANO

SUELO URBANIZABLE

3.1 PARAJE NATURAL EMBALSE DE CORDOBILLA.

3.2 RESERVA NATURAL LAGUNA DE TISCAR.

3.3 RED HIDROGRAFICA, CAUCES Y RIBERAS

3.4 RED VIAS PECUARIAS

3.5 AREAS DE PROTECCI ON DEL PATRIMONIO CULTURAL

01.- VILLA ROMANA DE FUENTE DEL ALAMO
02.- CASTILLO ANZUR

03.- LAS MESTAS

04.- TORRE DE LAS QUEBRADAS

05.- CERRO DE LAS GASEOSAS

06.- LOS CASTELLARES (ASTAZA)

3.6 MONTES DE DOMINIO PUBLICO

4.1 AREAS DE ESPECIAL PROTECCI ON AGRICOLA

®

ZONA DE HUERTAS
ZONA DE REGADIO

4.2 AREAS DE ESPECIAL PROTECCION POR VALORES
ARQUEOLOGICOS

01.- CUEVA DE PENARRUBIA

02.- VILLETA

03.- SIERRA DE YEGUAS

04.- CAMORRA DE PUERTO RUBIO
05.- PATA DEL MULO

06.- EL CANAL

07.- CANTERUELAS

08.- LAS TORRECILLAS

09.- SAN FRANCISCO

1
(I

4.3 AREAS DE ESPECIAL IMPACTO PAISAJISTICO
4.4 ESPACIOS PROTEGIDOS POR EL PEPMF-C

01.-LAGUNA DE TiSCAR

02.-EMBALSE DE CORDOBILLA

5.1 AREAS DE INDUSTRIAS ESTRACTIVAS
5.2 AREAS DE PROTECCION URBANISTICA
5.3 SUELO NO URBANIZABLE GENERICO

6.1 SISTEMA GENERAL DE INFRAESTRUCTURAS

A. VIARIAS
CARRETERAS PRINCIPALES (SNU-CN-I)
CARRETERAS SECUNDARIAS (SNU-CN-I)

B. APARCAMIENTOS
ESTACIONAMIENTO DE VEHICULOS DE TRANSPORTE (SNU-CN-I)

C. FERROVIARIAS
RED FERROVIARIA CONVENCIONAL (SNU-CN-I)
RED DE ALTA VELOCIDAD (SNU-CN-I)

ESTACION DE ALTA VELOCIDAD (SNU-CN-I)

D. ABASTECIMIENTO

@ DEPOSITO (SNU-CN-I)
E. SANEAMIENTO
N ESTACION DEPURADORA (SNU-CN-I)
F. ELECTRICIDAD
@ SUBESTACION (SNU-CN-I)
G. CANAL DE RIEGO (SNU-CN-I)
6.2 SISTEMA GENERAL DE EQUIPAMIENTOS

EQUIPAMIENTO COMUNITARIO (SG-S) (SNU-CN-SG)
DEPORTIVO LIBRE (SG-DL 6) (SNU-CN-SG)
INSTALACION DE AUTOESCUELA MUNICIPAL (SG-E 9)
(SNU-CN-SG)

HOSPITAL (SG-S 11) (SNU-CN-SG)

COMPLEJO DEPORTIVO (SG-D 13) (SNU-CN-SG)
CEMENTERIO MUNICIPAL Y AMPLIACION (SG-I)
(SNU-CN-SG)

6.3 SISTEMA GENERAL DE ESPACIOS LIBRES

@

NHEE eNBE

]

PARQUE FLUVIAL RIO GENIL-ISLA DEL OBISPO (SG-V 7)
(SNU-CN-SG)

RECINTO FERIAL (SG-V 15) (SNU-CN-SG)

PARQUE DEL ARROYO DEL GARROTALILLO -

AMPLIACION (SG-V-G 4) (SNU-CN-SG)

CUARTEL DE LA GUARDIA CIVIL (SG-l 14) (INTERES
REGIONAL O SINGULAR)

LIMITE DEL TERMINO MUNICIPAL

LIMITE DE PLAN ESPECIAL DEL RIO

LINEA RESERVA NATURAL LAGUNA DE TISCAR
AUTOVIA DEL OLIVAR (TRAZADO ORIENTATIVO)

csasssssanni

ILUSTRE
AYUNTAMIENTO
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PUENTE GENIL
( CORDOBA )

ARQUITECTO | PLANO N°©
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ASENTAMIENTOS URBANISTICOS

A.U-01
A.U-02
A.U-03
A.U-04
A.U-05
A.U-06
A.U-07
A.U-08
A.U-09

FINCA DEL CORONEL
HUERTOS FAMILIARES
PARAJE DEL GARROTALILLO

EL PALOMAR-1
LA MINA-1

LA MINA-2
LAS PALOMAS

RIBERA ALTA - SAN LUIS
EL PALOMAR-2

Q

AGRUPACIONES DE EDIFICACIONES ANALIZADAS

AEA-01
AEA-02
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AEA-04
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RANCHO CHICO

CAMINO DE MALCONADO
CORTIJO LA HEREDAD
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EL SARMIENTO
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ANEXO

PLANOS AUTOVIA DEL OLIVAR

Nota.- Los presentes planos han sido facilitados por la Delegacién Territorial en Cérdoba de la
Consejeria de Fomento y Vivienda de la Junta de Andalucia. Servicio de Carreteras.
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