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MEMORIA GENERAL

Introduccién

1.

OBJETO Y CONTENIDO

1.1. Objeto.

El presente documento de Modificacion de planeamiento general vigente de Puente Genil tiene
por objefo la modificacién de la regulacién del uso sanitario contenida en las Normas
Urbanisticas del PGOU que, feniendo en cuenta la anfigiedad del Plan, se ha considerado
procedente revisar y ajustar.

El objefivo general de la Modificacién seré modificar las condiciones establecidas para el uso
sanitario denfro de la regulacion de las condiciones de uso contenida en el Capitulo | del Titulo lll
de las Normas Urbanisticas de Puente Genil en el senfido de permitir este uso en la planta sétano
siempre que esfé unido a local en planta baja con el mismo uso.

Lla modificacién introducida en este documento afectaré Unicamente a la Normativa Urbanistica
del PGOU de Puente Genil y sus innovaciones (en adelante, PGV, planeamiento general vigente).

De esta forma, la innovacién no supone la adopcién de un nuevo modelo de ordenacion
establecido por el Plan General, por lo que se lleva a cabo como modificacién del instrumento de
ordenacién urbanistica, con las consideraciones y efectos oportunos.

la Modificacion se redacta a solicitud de la enfidad Diagnésfico por Imagen Singilis S.L., con CIF
B14921720 y domicilio en ¢/ Maestro Francisco Vila 35 de Puente Genil (Cérdoba) con el
objeto de ampliar los usos compatibles en la primera planta sétano de los edificios, en linea con
ofras modificaciones framitadas por el Excmo. Ayuntamiento de Puente Genil.

El Equipo redactor estd formado por:
Rafael Molina Poyato Arquitecto, colegiado n° 471 del COACo.
Cecilia Martinez Pancorbo  Arquitecta, colegiada n® 385 del COACo.

1.2. Marco Normativo

El marco normativo urbanistico actual esté constituido por la nueva ley de urbanismo andaluza, la
ley 7/2021, de 1 de diciembre, de impulso para la sostenibilidad del ferritorio de Andalucia (en
adelante LISTA), cuyo desarrollo reglamentario fue aprobado segin Decreto 550/2022, de 29
de noviembre.

Segun la Disposicién transitoria segunda “Vigencia, innovacién y adaptacién de los planes e
instrumentos vigentes” de la cilada Ley:

1. Sin perjvicio de lo dispuesto en la disposicion transitoria primera, todos los instrumentos de

planificacién ferritorial y de planeamiento general, asi como los restantes instrumentos aprobados

para su_desarrollo y ejecucidn que estuvieren en vigor o fveran ejecutivos en el momento de
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entrada en vigor de esta ley, conservardn su vigencia y ejecutividad hasta su total cumplimiento o

ejecucion o su sustitucién por alqunos de los instrumentos de ordenacion de esta ley.

2. Desde la entrada en vigor de la ley, no serd posible iniciar la revision de los Flanes

Generales de Ordenacion Urbanistica, de las Normas Subsidiarias Municipales o de los Proyectos

de Delimitacion de Svelo Urbano, debiendo procederse a su sustitucidn por los instrumentos que

en esta ley se establecen.

3. las modificaciones de los insftumenfos de planeamiento deberdn gjustarse a los

confenidos, disposiciones y procedimientos de esta ley, no pudiendo delimitar actvaciones de

transformaciones uvrbanisticas en svelo no urbanizable hasta que se proceda a su sustitucion

conforme a lo previsto en el pérrafo anferior.

Podrén delimitarse actvaciones de transformacidn uvrbanistica o actuvaciones urbanisticas en

svelo vrbano aunque no se encuentre gprobado el Plan de Ordenacion Urbana previsto en el

articulo 86.

4. los instrumentos de ordenacidn urbanistica detallada de las actvaciones de transformacion

urbanistica delimitadas en el planeamiento general vigente establecerdn la reserva de svelo para

dotaciones que se deferminen en los mismos. Hasta que se produzca el desarrollo reglamentario

de le ley deberdn cumplir como minimo los estdndares establecidos en el arficulo 17 de la ley

772002, de 17 de diciembre, de Ordenacion Urbanistica de Andalucia.

5. los instrumentos de ordenacion urbanistica se adaplardn a los planes de ordenacion del

ferritorio vigenfes en el plazo que éstos hubieran establecido y, en todo caso, en el plazo mdximo

de cuatro anos desde la enfrada en vigor de esta ley. £l transcurso de este plazo sin que lo

referida adaplacion se haya producido determinard la prevalencia de las determinaciones

ferritoriales sobre el planeamiento urbanistico afectado.

Por tanfo, en aplicacion de la disposicién transitoria, el actual PGOU de Puente Genil, no

adaptado a la LISTA, conserva su vigencia y ejecutividad, siendo el instrumento de ordenacién

urbanisfica vigente. Su modificacion deberd ajustarse a la LISTA vy, en el caso que nos ocupa,

resulta procedente por no delimitar actuaciones de transformacién urbanfstica en suelo rstico (no

urbanizable).

1.3. Alcance y contenido

la formulacion de la presente innovacién, en base al objeto prefendido y anteriormente citado,

propone la modificacién puntual de la Normativa Urbanistica vigente en el municipio de Puente

Genil, en concrefo, la regulacion de las condiciones del uso sanitario contenidas en el articulo 94

de las Normas Urbanisticas de Puente Genil.

Segin lo establecido en la legislacién urbanistica andaluza de aplicacien' la modificacion

prefendida no supone la adopcién de un nuevo modelo de ordenacién establecido por el

instrumento de ordenacion urbanistica que se innova, en este caso el PGOU de Puente Genil, por

lo que se enfiende como modificacién.

1 Articulo 86 de la ley 7/2021 de 1 de diciembre, de impulso para la sostenibilidad del territorio de Andalucia (LISTA)
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De igual forma, la Normativa Urbanistica del PGOU de Puente Genil, en linea con lo establecido
por la legislacién urbanistica, defermina en su articulo 4 que "o alferacion de las determinaciones
del Plan se consideraré como modificacion del mismo en los supuestos no confemplados en el
punfo 2 del articulo anferior aun cvando dicha alferacicn lleve consigo cambios aislados en la

clasificacién o calificacion del svelo o impongan la procedencia de revisar la programacicn de/

Plan General”.

los supuestos del punto 2 a los que alude son los supuestos de revisién, no siendo ninguno de

ellos aplicable al caso que nos ocupa.

El arficulo 86 de la LUSTA remite a su desarrollo reglamentario para modular la documentacion y
procedimiento que hayan de observarse en la innovacion de instumentos de ordenacion
vrbanistica. Dichas determinaciones reglamentarias oparecen contenidas en el “Capiiulo IIl.
Régimen de las innovaciones de los instrumentos de ordenacion urbanistica del Titulo IV. La
ordenacién urbanistica” del Reglamento General de la LISTA. En concreto, el articulo 121 es el
que contiene los deferminaciones de las Modificaciones de los instrumentos de ordenacion

urbanistica:
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En coherencia con lo establecido en el articulo 121.2 del Reglamenio General de la LISTA el
contenido documental de la modificacién estara formado por:

MEMORIA GENERAL

NORMATIVA URBANISTICA

RESUMEN EJECUTIVO

DOCUMENTOS COMPLEMENTARIOS:
VALORACION DE IMPACTO EN SALUD

Memoria de Informacién y Diagnéstico

2. ENCUADRE URBANO Y TERRITORIAL
2.1. Encuadre urbano y ferritorial.

Puenle Genil es un municipio situado en el sur de lo provincia de Cordoba, en su parte
suroccidental, formando parte la Campifia Sur Cordobesa, con una posicién estratégica como
frontera entre las provincias de Sevilla, Cérdoba y Malaga

El nicleo urbano principal se levanta entre la falda de una colina y un llano, junto al rio Genil que
le da nombre, completéndose la estructura territorial con ofros nucleos secundarios: El Palomar,
Sotogordo, Ribera Baja, Ribera Alta, Cordobilla, Bocas del Riguelo, los Arenales, la Mina y
Puerto Alegre?.

Desde la Edad Media hasta finales del SXIX se forma y crece el denominado casco antiguo, a
ambos lados del Rio Genil, considerado morfolégicamente como cenfro histérico, con una
expansion clésica por agregacion del caserio popular.

Desde finales del SXIX hasta el primer cuarto del SXX, coincidiendo con el uso de la energia
hidraulica para generar electricidad, se inicia una prematura instalacion de fabricas que potencian
la economia local y favorecen el crecimiento urbano. la ciudad se extiende hacia la parte alta y
llana del territorio, en direccion este adaptando las edificaciones a terrenos de fuerte pendiente
hasta coronar con el caserfo las cotas alfas. Se cumple asf la histérica aspiracion popular de
alejarse del rio, peligroso por sus caudalosas avenidas.

la parcelacion y edificacién se extiende preferentemente en direccion NE, pero el ferreno se
colmata en las ofras direcciones, lejos de los taludes salvados con el tltimo crecimiento del Genil.
Es a partir del siglo XX cuando el desarrollismo se extiende en la planicie alta de la localidad, con
un trazado ordenado, extendiéndose el perimetro de la misma desde el actval Paseo del Romeral
hacia norte, este y sur. la civdad actual tiene sus bordes hacia sur y oeste perfectamente definidos
por los accidentes geogrdficos que limifan la edlficacion. Hacia el norfe se encuentra la via rapida
que enlaza Fstepa con lucena.’

2 Datos del SIMA del Instituto de Estadistica y Cartografia de la Junta de Andalucia
3 Extracto de la Memoria de Informacién y diagnéstico del PMVS de Puente Genil.
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2.2. Antecedentes del planeamiento vigente

Planeamiento de dmbito supramunicipal

las afecciones territoriales vienen derivadas de lo aprobacién de los planes de émbito regional y
subregional que le afectan, en este caso concreto para el municipio de Puente Genil, el Plan de
Ordenacion del Territorio de Andalucia (POTA) v el Plan de Ordenacién del Teritorio del Sur de
Cordoba (POTSURCQ), aprobado por Decrefo 3/2012, de 10 de enero, que desarrolla y
aplica las deferminaciones y orientaciones del POTA, desarrollando las  propuestas  de
organizacién, articulacion y gestion territorial, directamente derivadas de las caracteristicas y
problematicas socioterritoriales particulares.

Las determinaciones de los instrumentos de ordenacioén ferritorial, fanto las que tienen el carécter
de Norma como las que son Direcirices, son vinculantes para los instrumentos de ordenacion
urbanistica, las segundas en cuanio a sus fines y las primeras de aplicacién directa e inmediata a
los terrenos sobre las que incidan®.

Analizados las deferminaciones del POTSURCO con incidencia en el municipio de Puente Genil
con el objelo de saber si las contenidas en este documento de Modificacion forman parte de las
anteriores, concluimos que ninguna de las mismas se ven afectadas por la presente Modificacion.

Planeamiento general vigente

En la actualidad, este planeamiento general esté constitido por la documentacién que forma
parte del Plan General de Ordenacion Urbana de Puente Genil, aprobado definitivamente con
suspensiones por Resolucién de la Consejerfa de Obras Piblicas y Transportes el 19 de julio de
1991 (publicado en el BOP n°191 de 21 de agosto de 1991) y posterior Subsanacién de
deficiencias y Toma de Conocimiento por la CPOTyU de Cordoba el 29 de abril de 1993, y
ademds por numerosas Modificaciones del PGOU y la Adaptacién Parcial o la LOUA:

= 31 Modificaciones de cardcter estructural:

— 5 Modificaciones Puntuales relativas a Sectores: la del PP |1, la del PP R-1, la relativa
a los secfores PPR2, PPR-4, SGVDDI y SIGV-DI4, la de los secfores -3 e -5 y la
relativa al SUS Industrial Garrotalillo, SGEL, SGEQ y SG ampliacién EDAR.

— 6 Moadificaciones relativas a Sistemas Generales: la del SG--10, la del nuevo SG
Estacion de Autobts, Sector SUP Industrial y Dotaciones, la relofiva al SGS-11 y
reordenacion de SG-8 y SGE9, la relativa al SG Social Cuartel de la Guardia Civil,
la del nuevo SG en SNU SGV-15 Paraje Garrotdlillo del Duque y lo de nuevo SG
Vertedero en SNU.

— 3 Modificaciones Puntuales relativas a cambios en las alturas maximas de la
edificacion: la de las calles Cruz Roja y Doclor Fleming, la de la plaza del Romeral y
EMC-1 y la de la calle Moriles.

— 6 Modificaciones relativas a modificaciones de deferminaciones contenidas en las
Normas Urbanisticas: Lla del articulo 218 SNUEP Agricola, la del SNUEP Agricola

4 Arficulo 5 de la ley 7/2021de 1 de diciembre, de impulso para la sostenibilidad del territorio de Andalucia (LISTA).
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Zona de Huertas, la del articulo 177 Zona de Ordenanza IN-2, la del articulo 159.6
para la zona de ordenanza Ensanche en Manzana Cerrada, la de las ordenanzas
del nicleo secundario de Cordobilla y la relativa a las condiciones de uso del SNUEP
Agricola del articulo 218.

- 6 Modificaciones relativas a émbitos de suelo urbano: la de la UA-19 y SG D-13, la
del PERI-3 en Miragenil, lo de la UA-20 en Puerto Alegre y modificacion de normas
particulares, la relativa a la UA-7, la redelimitacién de la UA-17, apertura de viario y
obtenido de dos manzanas residenciales y la reordenacion de la manzana RAD25 de

la UARA25.

- Modificacién para cambio de clasificacién de parcela sitvada en calle Cuesta del
Molino n°7.

- Modificacién para cambio de calificacién y correccién alineaciones en parcela en
calle Juan XXIII.

- Modificacién para cambio de clasificacién de terrenos denominados “Finca San Luis”
situados junto a la Rivera Alfa.

- Modificacion relativa al Plan Especial del Rio.
- Modificacion relativa al trazado de Gaseoducto en SNU.

= 25 Modificaciones del PGOU de Puente Genil que afectan a la ordenacion
pormenorizada:

- 6 Modificaciones relativas a modificacién y/o ajustes en la redaccion de articulos de
la Normativa Urbanistica: arficulo 56, articulo 159.1, implantacion de garaje en
equipamientos privados, arficulo 206.4.B, articulos 79.2/ 111.2 y 111.3 para uso
relacion y espectaculos y modificacién del articulo 238.1.

— 12 Modificaciones relativas a deferminaciones de los &mbitos de actuacién o
sectores: PPR-3, UA-15, PERH /PERI-6, UE-14 y nueva UE-18, UA-14, PPR2, UA13,
UA-12, PP-R5/UAQ y PAUR, UA-14B, UA-16 y UA-8.

- 2 Modificaciones relativas a edificios protegidos: calle Postigo y calle Cantarerfas 30.

- 4 Modificaciones Puntuales para émbitos concretos: ordenacién de la Plaza de Lara,
Don Gonzalo n°45, alineaciones en calle Luis de Géngora y calle Isaac Peral.

- Modificacién Puntual para creacién de dotaciones y equipamientos comunitarios junto
Bda. Quevedo.

= la Adaptacién Parcial de las Normas subsidiarias de planeamiento de Puente Genil a la
LOUA, aprobada definitivamente el 31 de ociubre de 2011 e inscrifa en el Registro
Autonémico de Instrumentos Urbanisticos segin Resolucion de la Delegacién Territorial de
Cérdoba de la Consejeria de Fomento, Infraestructuras y Ordenacion del Territorio con
fecha 15 de febrero de 2012.
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ANALISIS DE A SITUACION ACTUAL Y DE LOS PROBLEMAS DETECTADOS.

A confinuacién, en referencia a los obijetivos que motivan esta Modificacién del Planeamiento general

vigente, se describe la situacion actual del municipio y el contenido de las determinaciones vigentes

afectadas y para las que se propone su modificacion.

3.1. Situacién actual

Puente Genil es un municipio que posee un importante tejido comercial, fanto en el eje principal
que constituye la Avda. Manuel Reina-Susana Benitez y sus prolongaciones hacia ¢/ Aguilar y
Avda. de la Estacion, que es un eje comercial muy consolidado, como de comercios de
proximidad que se sitian en los distintos barrios y que han ido apareciendo conforme se ha ido
expandiendo el tejido urbano del municipio. Aparece asf la necesidad de implantacion de esfos
pequefios comercios de proximidad en locales comerciales para satisfacer la demanda de la
poblacién sin necesidad de realizar desplazamienios a los grandes cenfros comerciales de la
periferia.

En cuanto al uso sanitario, es resefiable destacar cémo ha ido ganando presencia en el municipio
la implantacion del mismo en los limos afics. En primer lugar, en el ambito de la sanidad
publica, con la creacion del Hospital de Alta Resolucién en el afio 2006, centro que vino a cubrir
parcialmente las demandas de la poblacion, que se manifesté ampliamente en aquella época por
un centro con una mayor cartera de servicios.

Por ofro lado, en los dltimos afios, los usos sanitarios privados han experimentado un notable
crecimienfo, bien como uso que proporciona servicios complementarios o concertados con el
publico o como respuesta a una demanda social que se ha fraducido en un incremento en la
presencia de los seguros privados de salud en la poblacion general.

En Puente Genil, el sector sanitario privado no ha sido ajeno a esfe fenémeno, siendo constatable
en los Ulimos afios fanfo la aparicién de nuevos establecimientos sanitarios (centros de fisioterapia,
cenfros denfales, consulios de disfintas  especialidades médicas, veferinarias, etc) como el
crecimiento de las clinicas sanitarias que ya existian y que paulatinamente han ido aumentando
sus instalaciones y servicios en respuesta a la demanda generada. Todo ello, unido a la
preocupacion de la poblacién en general por la salud que originé la pasada pandemia, ha
converfido a Puente Genil en un referente a nivel comarcal en lo que a asistencia sanitaria se
refiere.

3.2. Andlisis de las determinaciones vigentes (en relacién al uso sanitario y uso de los sétanos).

Tal y como se ha expuesto anteriormente el objetivo general de la Modificacién serd modificar las
condiciones establecidas para el uso sanitario.

Llas Normas Urbanisticas del PGOU de Puente Genil regulan en el Capfiulo | del Titulo |
“Disposiciones generales y regulacion en Suelo Urbano y Urbanizable” las condiciones de uso,
definiendo en el arficulo 43 dieciséis fipos de usos entre los que se encuentra el uso sanitario. Su
regulacién aparece contenida en la Seccién 13°. Sanitario:
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Se define, por tanto, el uso sanitario como un uso de marcado cardcter social- asistencial que,
cuando su implantacién no ocupa la totalidad del suelo y/o la edificacién, incluye las clinicas y
consulforios médicos e incluso las clinicas veterinarias, limitando su implantacién, en edificios de
viviendas, a la planta baja o a la planta baja y primera cuando ésta esté unida a la planta baja
independientemente de los accesos a las viviendas. Se excepciona a los consultorios de superficie

inferior a 250 m2.

De esta forma, esta regulacion omite la posibilidad de implantacion del uso sanitario en planta
séfano, cuando esté unida a la planta baja, de la misma forma que lo regula en la planta

primera. No ocurre asf con ofros muchos usos de los confemplados en el PGOU en los que si se
permite:

SECCION 3°.- USO DE ARTESANIA

Art. 64.6- Condiciones.

Se establece que fos de 29 categoria se situardn en planfa baja y sétano o en edlficio exclusivo.
SECCION 6°.- COMERCIAL

Art. 73.b)- Condiciones.

Se regula que los locales que se establezcan en semisdfano no podrén ser independientes del
local inmedliatamente superior, ol que se unirén mediante escaleras y ofros huecos.
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SECCION 8°.- DE RELACION Y ESPECTACULOS
Art. 79. 2 Condiciones

La regulacién incluye la ulilizacion del sétano: “£n Jos edlificios que exisia el uso de vivienda,
podran vbicarse en planta baja y en primera cuando esté unida al local de planta baja y en
planta primera cuando ésta esté unida af local de planta baja, no pudiendo utilizar los accesos
de vivienda. Asimismo podrd compatibilizarse en la primera planta de sétano cuando se
garantice el cumplimiento de la normativa sectorial aplicable, su acceso sea independiiente ol de
las viviendas, y feniendo en cuenta el articulo 111.3.) de estas normas, conforme al cémputo de

edlificabilidad,

Este arficulo fue modificado por la Modificacién Puntual del PGOU relativa a inclusién del uso de
relacién y espectdculo en planta sétano de edificio de viviendas, aprobada por el Pleno
Municipal del 30 de junio de 2014 y publicada en el BOP nomero 214 de 7 de noviembre de
2014.

SECCION 10°.- SOCIAL-CULTURAL
Art. 85.2.- Condiciones

£n los edlficios en los que existe el uso de vivienda sdlo podré ubicarse en planta baja y en
primera o semistano cuando estos estén unidos al local de planfa baja, no pudiendo utilizar los
accesos a las viviendas, salvo en caso de emergencia.

SECCION 11°.- EDUCATIVO
Art. 88.2.- Condiciones

£n los edlificios en los que existe el uso de vivienda sdlo podrd ubicarse en planta baja y en
primera o semisdtano cuando estos estén unidos al local de planfa baja, no pudiendo utilizar los
accesos a las viviendas, salvo en caso de emergencia.

SECCION 12°.- DEPORTIVO
Art. 91.2.- Condiciones

En los edlificios en los que existe el uso de vivienda sélo podrd ubicarse en plonta baja y en
primera o semisdiano cuando estos estén unidos al local de planta baja, no pudiendo utilizar los
accesos a los viviendas, salvo en caso de emergencia.

De este andlisis se deriva que de los doce usos edificatorios no residenciales que el PGOU regula,
las Normas Urbanisficas no incluyen la posibilidad de implantacién en planta sétano de edificios
residenciales a los usos industriales (que no sean almacenes vinculados a la vivienda), a los usos
hoteleros (omite la definicion de categorias para su implantacién como uso exclusivo o compatible
con ofros), a las oficinas (no establece condiciones en cuanto a las plantas del edificio donde
deben ubicarse) y a los usos religiosos en los que si limita expresamente su localizacion en planta
baja y/o planta baja y primera cuando esté unida a esfo.
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Analizados las determinaciones establecidas por el planeamiento general vigente en relacion al
uso de las plantas de sétano y la compatibilizacion de los diferentes usos con aquellas,
analizaremos aquellas relativas al uso sanitario.

El PGOU de Puente Genil incluye el uso sanitario como uno de los usos dotacionales que forma
parte de la agrupacién de uso, definida en planimetria, Equipamiento SocialCultural, tanto como
Sistema General como local, tal y como esfablece el arficulo 43.
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Del andlisis de las ordenanzas de las distintas zonas establecidas por el PGOU de Puente Genil se
observa que el uso sanifario aparece como uso compatible en todas las zonas excepto lo de
Vivienda de Colonizacién y la Zona Industrial:

- Zona de Casco Histérico (arficulo 154) en 1°y 2° categoria.

- Zona de Extension de Casco Historico (arficulo 157) en 2° cafegoria.
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- Zona de Ensanche de Manzana Cerrada (articulo 160) en 2° categoria.
- Zona de Edificacién Plurifamiliar Aislada (articulo 163) en 2° categoria.
- Zona de Vivienda Unifamiliar Aislada (articulo 166) en 2¢ categoria.

- Zona de Vivienda Rural Adosada (articulo 169) en 2° categoria.

- Zona de Vivienda Rural Aislada (articulo 172) en 2° categoria.

Destacar que en las Normas Urbanisticas sélo se permite el uso sanitario en edificio exclusivo en
la Zona de Casco Hisftérico y “sélo en las parcelas asignadas por el Plan”, refiriéndose a aquellas
parcelas de equipamientos sefialadas en la planimetria del PGOU.

De todo lo anterior se deduce que la infencién del PGOU es permitir en fodas las zonas del nucleo
urbano de Puente Genil el uso sanitario como un uso compatible con el resto de usos, y con el
residencial principalmente. Se entiende con esto que el Plan (que también permite ofros muchos
usos, dotacionales y lucrafivos como compatibles respecto al dominante que mayoritariamente es
residencial) apuesta por la mezcla de usos en la frama urbana.

3.3. Modificaciones de las deferminaciones del planeamiento vigente.

En el amplio periodo de vigencia del Plan, fal y como se ha analizado anferiormente, se ha
modificado el contenido del PGOU de Puente Genil en muchas ocasiones para incorporar nuevas
determinaciones y/o ajustar las existentes. Entre esas Modificaciones, cabe destacar una de ellas,
nombrada anteriormente, en cuanfo a que perseguia un objetivo andlogo a la presente innovacion
y sélo modifica la regulacién de uno de los usos contemplados por el PGOU.

Es la Modificacién Puntual del PGOU relativa a inclusion del uso de relacion y espectéculo en
planta sétano de edificio de viviendas, aprobada por el Pleno Municipal del 30 de junio de
2014 y publicada en el BOP nimero 214 de 7 de noviembre de 2014.

Dicha modificacién fenia un doble objefivo:

—  Permitir el uso de relacién y espectaculos en primera planta de sétano siempre que esté
unida a local en planta bajo, su acceso sea independiente al de los viviendas y se
cumpla la normativa sectorial aplicable.

-~ Modificar el computo de las superficies edificables de los distintos usos permitidos en
planta sétano.

El documento de Modificacién justifica ampliar el conjunto de usos admitidos en planta sétano por
motivos de indole técnico, argumentando las mejoras tecnolégicas en cuanto a ventilacion,
iluminacién, accesos y evacuacion de este tipo de espacios y por mofivos econémicos permitiendo
en enfonos ya consolidados la implantacién y/o ampliacién de actividades sociales y
comerciales. En este sentido hace mencion al documento de Revisién del PGOU que en su

momenio se esfaba redactando, pues la regulacion en ¢l contenida permitia “compatibilizar la
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extension de cualquier uso a lo primera planta sétono cvando las condliciones de evacvacion

ventilacién, efc. asi lo permitan y no exista una norma especifica que lo prohiba” excepcionando

del computo de edificabilidad a los sétanos existentes, inscritos como locales, en el momento de la
enfrada en vigor del nuevo Plan.

Ademés de la antferior, cabe resefar ofra Modificacién Puntual aprobada definitivamente, en este
caso relativa a la inclusion del uso sanitario. Es la Modificacion Puntual del Plan Parcial -1 del
PGOU de Puente Genil para la inclusion del uso sanitario en primera y segunda categoria,
aprobada por el Pleno Municipal el 30 de septiembre de 2019 y publicada en el BOP n°209 de
4 de noviembre de 2019.

Dicha Modificacion fiene como objetivo la inclusion del uso sanitario en todas sus categorias
como uso compatible autorizable en el émbito del Plan Parcial |1, ambito situado como zona de
crecimiento al norfe del nicleo urbano. Justifica su inclusién por la ausencia en el Plan de parcelas
que permitan su implantacién en edificio exclusivo, algo que solo estd permitido en las ordenanzas
de la zona de Casco Histérico y por el auge que ha experimentodo la sanidad privada en los
Glimos afios, convirtiéndose en un servicio al que los ciudadanos acceden a diario en
compatibilidad con la sanidad publica de ahf el interés social que suscita su inclusion como uso
compatible.

3.4. Andlisis de otras normativas urbanisticas en relacién al uso sanitario y su implantacién en la
planta sétano

Analizamos la regulacion existente en cuanto al uso sanitario y su implantacion en planta sétano
en las normativas urbanisticas de los municipios situados en el enfomo préximo de Puente Genil,
enconirando algunas normativas en las que no se contempla (no se prohibe expresamente) y ofras
muchas en las que si se permite. De dicho andlisis no se ha podido deducir ningon criterio comon
que permita conocer las razones para su inclusién o exclusién como uso permitido. Si se observa,
que en aquellas normativas urbanisticas de mayor anfigiedad no se permite, con carécler general,
el uso de los sétanos para usos distintos del de garaie, trastero y/o almacén o bien usos en los
que existan locales de trabajo. Ello pudiera deberse a que, en la época de redaccion de dichas
normativas, los sétanos podian entenderse como enfornos no habitables o insalubres para
desarrollar actividades de frabajo. Esfe concepto cambia radicalmente en la actualidad, donde,
teniendo en cuenta tanfo la normativa vigente en materia de habitabilidad y salubridad como los
medios técnicos disponibles para conseguir las condiciones que marca dicha normativa,
convierten a la planta sétano en un espacio con nuevas valencios para desarrollar actividades de
trabaijo.

A modo de ejemplo se muestra la regulacién existente en algunas normativas urbanisticas de
municipios cercanos y/o de similares caracterisficas:

PGOU Montilla

Aprobado  definitivamente de manera parcial el 16 de marzo de 2012, suspendiendo su
aprobacién respeclo a una serie de deficiencias. Posterior aprobacion definitiva de manera
parcial del documento de Subsanacién de deficiencias por la CTOTyU de Cérdoba el 15 de
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diciembre de 2017 publicando sus Normas Urbanisticas (BOJA nimero 27 de 7 de febrero de
2018). Nueva aprobacién definitiva de manera parcial denegando aprobacion de la deficiencia,
de documento de Subsanacion de deficiencias del PGOU de Montilla el 20 de octubre de 2020
(BOJA nimero 229 de 26 de noviembre de 2020).

la regulacién vigente en relacion al uso sanitario y su implontacién en planta sétano es la
siguiente:

CAPITULO Il
Condiciones comunes a todos los Usos
Articulo 6.2.1. Actividades permisibles.

Solamente podran instalarse en las diferentes clases de suelo las actividades que, por su
propia naturaleza o por aplicacion de las medidas correctoras adecuadas, resultaren inocuas
segun lo dispuesto en la normativa sectorial aplicable.

Articulo 6.2.2. Usos y condiciones de la edificacion.

Ademas de las condiciones generales que se sefialan para cada uso, estos deberan cumplir,
si procede, las generales de la edificacién y de su entorno, y cuantas se deriven de la
regulacion que corresponda a la zona en que se encuentre.

Articulo 6.2.3 Usos en los sétanos.

1. En general, en los s6tanos solo podran establecerse:

a. Las instalaciones técnicas al servicio del funcionamiento general de la edificacion.
b. Aparcamientos y garajes en cualquier planta del sétano.

c. Trasteros, vestuarios, aseos o almacenes localizados en primera planta sétano y siempre
que resulten vinculados al aparcamiento en planta s6tano o la edificacion de la planta baja.

En los supuestos anteriores, la superficie edificada a que se destine a dichos usos en planta
sétano no computara a efectos de edificabilidad en los términos establecidos en el Articulo
3.1.2 de estas Normas.

2. Asi mismo, se podra compatibilizar la extensién de cualquier uso a la primera
planta sétano cuando las condiciones de evacuacion, ventilacion, etc. asi lo permitan
y no exista una norma especifica que lo prohiba. En estos casos, la superficie que se
destine a estos otros usos en dicha planta computara a efectos de la edificabilidad maxima
en los términos establecidos en el Articulo 3.1.2, apartado 3 de estas Normas, y se tendra
en cuenta igualmente, para la aplicacion del resto de determinaciones que se contemplan en
estas Normas (dimensiones, numero de aparcamientos, aseos, etc.). En ninguin caso podra
admitirse el uso residencial en planta sétano salvo para las dependencias a que se refiere el
apartado 1.

3. Las anteriores condiciones no serédn de aplicacion para los semisétanos existentes en el
momento de la entrada en vigor del presente Plan General que se encuentren inscritos
como locales en los que podran seguir desarrollando la actividad autorizada con
anterioridad.
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Articulo 6.2.4. Diferentes usos en un mismo edificio o local.

1. Cuando en su mismo edificio o local se desarrollaran dos o mas actividades, cada una de
ellas cumplira las condiciones de su uso respectivo.

2. Para la determinacion de las condiciones de edificacién que correspondieran al edificio
que las albergue, se tendra en cuenta el uso que ocupara mayor superficie Util.

3. Cuando en las normas zonales u ordenanzas particulares de los planeamientos
correspondientes se establezca, para usos situados en dos plantas contiguas, su
necesaria conexién, se entendera que esta se resuelve siempre que estén
comunicadas directamente entre si mediante accesos que cumplan las condiciones
exigidas por la normativa aplicable.

4., Cuando el régimen de usos compatibles admita usos distintos al residencial, excluidos los
asociados, en situaciones de plantas superiores a la primera, para su admision, los locales
deberan tener acceso independiente desde el exterior.

5. En ningun caso se admitiran usos terciarios recreativos ni de comercio sobre viviendas.

¢.)

CAPITULO V
Uso Dotacional Genérico
Articulo 6.5.1. Definiciéon y usos pormenorizados.

1. A los efectos del presente Plan General se entiende por Uso Global Dotacional Genérico
el que sirve para proveer a los ciudadanos prestaciones sociales que hagan posible su
desarrollo integral y su bienestar, proporcionar los servicios propios de la vida urbana, asi
como garantizar el recreo y esparcimiento de la poblacion mediante espacios deportivos y
zonas verdes que contribuyan al reequilibrio medioambiental y estético de la ciudad.

2. Comprende los siguientes usos pormenorizados:

a. Uso pormenorizado de Equipamientos y Servicios Publicos.
b. Uso pormenorizado de Espacios Libres.

¢. Uso pormenorizado de Viario.

d. Uso pormenorizado de Transporte e Infraestructuras Basicas.

3. De las disposiciones contenidas en el presente Capitulo V del Titulo VI tienen el caracter
de ordenacion estructural los articulos 6.5.1, 6.5.2, 6.5.6, 6.5.14, 6.5.16, 6.5.17, 6.5.19 y
6.5.20, 6.5.25, 6.5.29 y 6.5.30.

El resto de determinaciones tienen el caracter de ordenaciéon pormenorizada salvo que
afectara a elementos calificados de sistema general, en cuyo caso sera considerada
estructural.

Seccion |. Uso de equipamientos y Servicios Publicos
Articulo 6.5.2. Definicién, clases y tipos.

1. Es uso de equipamientos y servicios publicos el que sirve para proveer a los ciudadanos
de las dotaciones que hagan posible su educacion, su enriquecimiento cultural, su salud y
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su bienestar, asi como para proporcionar los servicios propios de la vida en la ciudad, tanto
de caracter administrativo como de abastecimiento.

2. En funcién de su naturaleza y a los efectos de estas normas y, en su caso, el
establecimiento de condiciones particulares, se distinguen las siguientes clases:

(...)
c. Servicios de interés publico y social.
Que comprende, a su vez, los siguientes usos:

Salud: Incluye las dotaciones destinadas a la prestacién de servicios médicos o quirtrgicos
en _régimen ambulatorio o con hospitalizacion, que se dividen, en centros de salud
extrahospitalarios y centros hospitalarios. Se encuadran en este uso los siguientes tipos:

* Centros de salud: destinados a la atencién primaria, permanente y continuada de la salud,
siendo su referente los consultorios de medicina general y pediatria.

» Centros de urgencias y monograficos: son un grupo de centros donde se desarrollan
prestaciones asistenciales variadas, aunque en su mayor parte se dedican a la asistencia
urgente extrahospitalaria, a través de los servicios de urgencia normales, ya sean de
dependencia autonémica o de las Casas de Socorro municipales.

» Centro de salud especializado sin internamiento: son los antiguos ambulatorios y los
hospitales de dia.

» Hospital especializado: genéricamente se trata de un grupo de centros con prestaciones
asistenciales variadas, algunas de ellas dirigidas hacia problemas de salud especificos
como el alcoholismo o el sida, o a actividades preventivas.

» Grandes centros hospitalarios: Se trata de grandes centros hospitalarios de ambito ciudad
e incluso comarcales.

Articulo 6.5.3. Aplicacion.

1. Las condiciones que se sefialan para los Equipamientos y Servicios Publicos seran de
aplicacién en las parcelas que el planeamiento destina para ellas y que, a tales efectos se
representan en la documentaciéon grafica del Plan, en la de los instrumentos de
planeamiento que lo desarrollen y en la de los Ambitos de Planeamiento Incorporado.

2. Seran también de aplicacién en los lugares que, aun sin tener calificacion expresa
de equipamiento, se destinen a tal fin por estar estos usos permitidos.

3. Las condiciones que hacen referencia a las caracteristicas de posicién y forma de los
edificios solo seran de aplicacion en obras de nueva edificacién y, cuando proceda, en las
de reforma.

4. Las normas contenidas en la presente Seccion | del Capitulo 5 de este Titulo VI se
aplicaran con caracter general tanto a los equipamientos calificados como de uso o dominio
publico, como aquellos que cuenten con indicacién en los Planos de Ordenacién de su
titularidad o uso privado, sin perjuicio de la aplicacion preferente de aquellas disposiciones
especificas que en estos mismos preceptos se indican para cada uno de ellos.

Articulo 6.5.4. Regulacién general de los equipamientos.
1. Edificabilidad.
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a. Para edificaciones de nueva planta se procurard adaptarse a las edificabilidades de la
zona de ordenanza donde ubique. Con caracter general, y cuando se ubiquen en el ambito
de zonas de ordenanza de baja edificabilidad, la maxima edificabilidad sera de dos (2)
metros cuadrados de techo por cada metro cuadrado de parcela neta. No obstante, en las
normas de regulacion particular podra limitarse la edificabilidad en funcién del tamafio de
parcela y usos pormenorizados.

b. De forma justificada si las caracteristicas necesarias para la edificacién de Equipamientos
y Servicios Publicos, de dominio publico, imposibilitaran su edificacion siguiendo las
condiciones generales establecidas en las presentes Normas, podra relevarse de su
cumplimiento mediante la redaccion de un Estudio de Detalle en el que quede justificada la
necesidad y procedencia de su implantacién asi como la adecuaciéon de las soluciones
adoptadas.

c. Cuando se trate de dotaciones existentes, si la edificabilidad materializada fuera superior
a dos (2) metros cuadrado de techo por cada metro cuadrado de parcela neta, y cuando asi
lo demande el cumplimiento de la normativa sectorial por la que se rija el servicio, podra
incrementarse la edificabilidad existente en un maximo de un veinte por ciento (20%).

d. Se podra compatibilizar la extensién de cualquier uso equipamiento a la primera
planta sétano cuando las condiciones de evacuacién, ventilacion, etc. asi lo permitan
y no exista una norma especifica que lo prohiba.

En estos casos, la superficie que se destine a estos usos en dicha planta no computara a
efectos de la edificabilidad.

PGOU de la Vicforia.

Aprobado definifivamente a reserva de la simple subsanacion de deficiencias el 31 de marzo de
2009 y posterior documento de Subsanacién de Deficiencias aprobado el 19 de ociubre de
2021.

Articulo 65. Uso dotacional

1. Se incluyen los usos que proveen a los ciudadanos educacion, cultura, salud y bienestar,
asi como los que proporcionan los servicios propios de la vida urbana, tanto de caracter
administrativo como de abastecimiento.

2. El uso global dotacional comprende los siguientes usos pormenorizados:
(..
c. SOCIAL.

Incluye los servicios de interés publico relacionados con actividades sanitarias (asistencia
médica con y sin hospitalizacién), asistenciales (prestacion de servicios sociales), culturales
(salas de exposiciones, bibliotecas y similares), religiosas, administrativas publicas y de
servicios publicos (proteccion civilLb mercado de abastos, cementerios y tanatorios,
instalaciones de limpieza y analogos).

3. El uso global dotacional comprende, en los usos pormenorizados docente, deportivo y
social, dos categorias:

- 12. Uso dotacional en locales.
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- 22, Uso dotacional en edificaciones de uso exclusivo o al aire libre en parcela propia.

No se distinguen categorias en los usos pormenorizados de espacios libres y servicios
técnicos de infraestructuras.

4, Condiciones generales de ordenacion y edificacion:

a. Las parcelas, edificaciones y locales destinados a uso global dotacional cumpliran las
condiciones de ordenacion y edificacion de la ordenanza de la zona en que se localicen,
salvo aquellos que el Plan califique como equipamiento, que se ajustaran a las condiciones
especificas del Titulo Il.

b. En todo caso, se cumpliran las condiciones de la normativa especifica en relacion a
accesibilidad, proteccién contra incendios, ventilaciéon e iluminaciéon y proteccion
ambiental.

c. Las edificaciones destinadas a este uso quedaran sujetas a la obligacién de reservar las
plazas de garaje establecidas en el capitulo 3 de este mismo Titulo.

5. Condiciones particulares de los usos pormenorizados docente, deportivo y social:

El uso en 12 Categoria podra ubicarse en locales con acceso propio desde el exterior,
sin comunicacion con espacios de diferente uso.

El uso en 22 Categoria se implantara en edificio exclusivo en parcela propia

PGOU de Lora de Estepa

Su regulacién es andloga a la del PGOU de Montilla aunque més simplificada al ser un municipio
de menor tamafio. las determinaciones referentes al uso en sétanos aparecen confenidas en el
arficulo 6.2.3. y la relafiva al uso sanitario considerado uso dotacional denfro de los Servicios de
inferés publico y social en los articulos 6.5.2. y 6.5.4 en el mismo sentido de los articulos con la
misma numeracion del PGOU de Montilla.

NNSS de Aguilar de la Frontera

Texto Refundido de la Revisién de las Normas Subsidicrias de Planeamiento y Catdlogo de
Aguilar de la Frontera, cuya denominacion se asimilard a la del Plan General de Ordenacién
Urbanisfica, aprobado definitivamente por la Comisién Provincial de ordenacion del Territorio y
Urbanismo de Cérdoba el 20 de octubre de 2004 y publicado en el BOP n°178 de 29 de
noviembre de 2004.

Articulo 5.5. Condiciones comunes a todos los usos.

1. Todos los usos deberan cumplir las normativas estatales, autonémicas o
municipales que les fueran de aplicacion.

2. Cuando en un mismo edificio o local se desarrolla mas de un uso, por ser
compatibles entre si, habran de cumplirse simultaneamente
todas las condiciones que cada uno de los usos conlleve.

3. En planta de sétano y con acceso directo desde el viario, solamente se podran
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ubicar aparcamientos y garajes cuando tales usos estén permitidos por las
presentes ordenanzas.

4. En planta de sé6tano y con acceso interior desde otras dependencias
del edificio, solamente se podran ubicar instalaciones al servicio de la
edificacion y usos no residenciales funcionalmente complementarios de
otros implantados en las plantas emergentes del edificio.

5. Todo uso que suponga la existencia de transito de vehiculos pesados habra de
implantarse en parcelas con fachada a viario incluido en el Sistema General de
comunicaciones y de acuerdo con las condiciones de las
presentes ordenanzas.

6. Las condiciones que se sefialan para cada uso en las presentes ordenanzas
seran de aplicacion a todos los usos de nueva implantacion en un edificio
existente y a todas las obras de Reforma Parcial y General y de Nueva
Edificacién. En la medida en que no suponga desviaciéon importante de los
objetivos de las intervenciones también seran de aplicacion en los restantes
tipos de obras.

7. Los usos incluidos como exclusivos en las ordenanzas de zona podran
implantarse también como dominantes o compatibles si sus condiciones
especificas lo permiten.

8. Los usos incluidos como dominantes en las ordenanzas de zona podran
implantarse como compatibles con otros usos incluidos como dominantes en
tales ordenanzas.

9. Los diferentes usos deberan respetar las medidas de proteccion del medio
ambiente contra los ruidos y vibraciones establecidas en la
normativa autonémica y en la Ordenanza Municipal correspondiente.

10. Salvo que por ordenanza municipal se establezca otra disposicion alternativa,
los edificios de uso colectivo contaran con dependencias comunes donde
depositar transitoriamente los residuos sélidos de manera que faciliten la
recogida selectiva de los mismos por los servicios municipales.

Articulo 5.20. Usos asistencial y sanitario.
1. Definicion.

Son aquellos usos dotacionales cuyo objetivo es la prestaciéon de asistencia
especializada a las personas, con caracter de servicio social o médico. Se excluyen
los servicios que se prestan en consultas profesionales.

2. Categorias.
12 Establecimientos de caracter sanitario con hospitalizacién de enfermos.

22 Clinicas de urgencia, dispensarios o consultorios, sin hospitalizacion de
enfermos.

32  Asilos y centros asistenciales de ancianos y discapacitados.

42 Tanatorios.
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3. Condiciones.

a) Ubicacién: los usos de categoria 1 y 42 se implantardn siempre como uso
exclusivo.

b) Sin perjuicio de la normativa especifica que le sea de aplicacién, los usos
asistenciales y sanitarios de categorias 12, 22 y 3% cumpliran las condiciones del uso
de alojamiento comunitario recogidas en el apartado 3 del articulo 5.7.

c) Los usos asistenciales y sanitarios de categoria 42 se ajustaran, en su caso, a la
normativa especifica que los regule.

Articulo 5.7.- Uso alojamiento comunitario

()
3.- Condiciones
a) lluminacién y ventilacion de las piezas: todas las piezas habitables de uso

comunitario presentaran fachada a viario o a patio vividero, y el resto, a viario, patio
vividero o patio de luces.

b) Dimensiones de los dormitorios: la superficie minima de un dormitorio serd de 8
metros cuadrados si es doble y 6 metros cuadrados si es sencillo.

c) Altura libre minima: debera ser de 2,70 metros en todas las piezas habitables de
uso comunitario y en el 75% del conjunto de la superficie util, pudiendo reducirse
hasta 2,40 metros en el resto.

Estos dos articulos, el 5.20 y el 5.7. forman parte una Modificacién del Plan General de
Ordenacién Urbanistica de Aguilar de la Frontera, actualmente en tramitacion. Su modificacion en
relacion a estos arficulos fiene como objetivo aclarar que las condiciones del uso de alojamiento
comunitario que debe cumplir el uso sanitario son las de ventilacién e iluminacion y las de altura
libre minima, no la de las dimensiones de los dormitorios pues en el caso de los centros sanitarios
se estard a lo dispuesto en su propia regulacion especffica.

3.5. Diagnéstico de la problemdtica existente en relacién al uso sanitario

Tal y como se ha analizado anteriormente la vigente regulacion de las Normas Urbanisficas de
Puente Genil no permite la ufilizacién de la planta sétano como extension del uso sanitario que sf
se puede implantar en planta baja de edificios de viviendas.

Esta circunstancia supone un agravio comparafivo con la mayoria de los usos regulados en el
PGOU para los que las Normas Urbanisticas posibilita su implantacién siempre que estén unidos
al local de planta baja y su acceso sea independiente. Esta prohibicion es particularmente
desfavorable en un uso como el sanitario en el que de manera habitual se han usado las plantas
bajo rasante para localizar las actividades ligadas al radio-diagnéstico.

Consideramos que la citada omisién de la implantacion de esfe uso en planta sétano se deriva de
la anfigiedad del instrumento de planeamiento (aprobado definiivamente con fecha 19 de julio
de 1991) pues en aquel tiempo, con la aplicacién de la normativa sectorial y de edificacion, ni
se conseguian unas adecuadas condiciones de habitabilidad en la planta sétano ni se aseguraba
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una correcta accesibilidad y evacuacién de esa planta y que esta circunstancia fue la que motivéd
al PGOU a su exclusién, si bien no es coherente con ofros usos de equipamiento en los que si se
permite como el uso socialcultural, el educativo y el deportivo.

También se entiende su omisién en el confexto de aquellos afios en cuanto a que las actividades
sanitarias privadas se ceifan a la presencia de algunos despachos profesionales y/o consultorios
médicos de poca superficie.

Pero el auge de la sanidod privada y la creciente demanda de los servicios ligados al émbito de
la salud (centros de fisioterapia, centros dentales, cenfros de medicina estética y/o deportiva,
clinicas veterinarias, elc.) y de cenfros donde se agrupan varias de estas especialidades de
manera generalizada en fodos los municipios de cierta relevancia y en Puente Genil en particular,
ha ocasionado que estas clinicas sanitarias sin internamiento, necesiten mayores superficies para
desempeiiar la actividad sanitaria. En consecuencia, se hace necesario dar respuesta a las nuevas
necesidades de estos usos sanifarios.

Memoria de Ordenacién

4. ESTUDIO DE ALTERNATIVAS.

Al ser el objelo de esfa innovacion del instrumento de planeamiento general vigente en Puente Genil
la modificacion de la regulacion incluida en las Normas Urbanisticas del PGOU de Puente Genil que
establece las condiciones del uso sanitario, se contemplan dos alternativas de ordenacion:

Allemativa O

Supone la no tramitacién de la Modificacion del PGOU de Puente Genil relativa al uso sanitario,
manteniendo la situacién actual.

Esta alternativa mantiene la redaccion vigente del arficulo 94. Condiciones del uso sanitario en 2°
cafegoria, lo que supone un perjuicio para el municipio de Puente Genil por diversos motivos:

- Se dificulfa la ampliacién de la actividad sanitaria en aquellos locales comerciales situados en
planta baja, desfinados a este uso, que por necesidades de la propia actividad necesitan mas
superficie para mejorar y/o ampliar los servicios prestados.

- Se impide la implantacién del uso sanitario en aquellos locales existentes, actualmente sin uso,
sitados en planfa baja y planta sétano de edificaciones de viviendas.

Aunque esta allernativa pueda parecer inocua, la no adecuacién del planeamiento a las necesidades
y demandas ciudadanas, no favorece la implantacion, en este caso, de acfividades econémicas en
la ciudad existente. Esfo supondrd que las actividades de este tipo se localizarén en aquellas zonas
con mas disponibilidad de suelo que suelen ser las més alejadas del nicleo urbano (e incluso en ofros
municipios de la comarca), lo que implica mayores desplazamientos para la poblacién vsuaria de
esfos servicios y una pérdida de diversidad funcional de las zonas residenciales de la civdad
existente.
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Altemativa 1

Se realiza la innovacién del planeamiento general vigente de Puente Genil relativa a la Modificacion
de la regulacion de las condiciones del uso sanifario confenida en las Normas Urbanisticas.

En concreto, se propone la modificacion del articulo 94. Condiciones del uso sanitario para permitir
que en los edificios residenciales puedan implantarse en planta baja y sétano, siempre que ésta esté
unida al local de planta baja, los usos sanitarios no pudiendo utilizar los accesos de las viviendas y
cumpliendo con las condiciones de habitabilidad, accesibilidad y salubridad que establezca la
normativa secforial de aplicacion.

Esta Modificacién supone una ampliacién de los usos permitidos en planta sétano por la normativa
urbanistica de Puente Genil, en coherencia con las Ultimas modificaciones de planeamiento
tramitadas en el municipio y por mantener una relacién de complementariedad y servicio con el uso
caracteristico, en linea con el régimen de usos establecido en casi todas las diferentes zonas de
ordenanzas de Puenfe Genil en las que el uso sanitario en 2° categoria estd permitido como uso
compatible con el uso residencial.

Esta Modificacién también responde a la creciente demanda de servicios médicos ligados a la
sanidad privada en el senfido de que facilita su implantacién en aquellos locales comerciales
exisfentes en edificios de viviendas, posibilitando el uso de la planta de sétano para albergar, entre
ofras, las salas y dependencias de algunos de los servicios de radiodiagnéstico, suponiendo en
algunos casos la localizacion mas idénea.

Seleccién de la alternativa

Analizando las altemativas de ordenacién, se propone la adopcién de la Altfemativa 1y por tanto, la
tramitacion de la presente innovacion del PGOU de Puente Genil para modificacion de la regulacion
de las condiciones del uso sanifario. Los criterios que han permitido la seleccion de la alternativa son:

= la nueva regulacién amplia los usos permitidos en planta sétano de los edificios de
viviendas, actualizando y ajustando la normativa urbanistica a los requerimientos y
demandas civdadanas.

= Lo nueva redaccién propuesta es coherente con las regulaciones de la mayoria de los usos
contemplados en el PGOU de Puente Genil en las que sf esté permitido la implantacion en
séfano siempre que esté unido a la planta baja y tfenga accesos independientes a los del
edificio de viviendas.

= Esfa modificacién de la regulacién de las condiciones del uso sanitario en 2° categoria
beneficia a fodas las zonas de ordenanzas de Puente Genil, a excepcién de la de
Vivienda de Colonizacién y la Zona Industrial, al ser un uso compatible con el dominante
residencial.

= Extender las acfividades sanitarias realizadas en planta baja a la planta sétano permite
ampliar la oferta de locales disponibles en suelo urbano para este tipo de uso
favoreciendo la infegracién del mismo con el de vivienda en los edificios residenciales
existentes.

Modificacién planeamiento general vigente de Puente Genil. Modificacion regulacién condiciones uso sanitario

MEMORIA GENERAL 22

Cédigo seguro de verificacion (CSV): TR LR e g
09B6 6F7A CAC2 72A6 0375 09BB6F7AC4C272A60375
Este documento es una copia en papel de un documento electrénico. El original podré verificarse en
http://www.puentegenil.es/sede(Validacién de documentos)
MOLINA POYATO RAFAEL el 11-12-2023
MOLINA POYATO RAFAEL el 11-12-2023
MARTINEZ PANCORBO CECILIA el 11-12-2023

pie_fima_corto_dipu_01

...y 1 més
Cédigo seguro de verificacién (CSV): T O P o
1533 8AAD 21E3 1EBA 2870 (15)338AAD(21)E31EBA2870

u_01

Este documento es una copia en papel de un documento electronico. El original podra verificarse en
http://www.puentegenil.es/sede(Validacion de documentos)
Firmado por Secretaria General ALCANTARA LEONES MARIA ISABEL el 19-09-2024

>_dip

ie_fima_corta_di

pi




5.

17/9/2024 - 01 - modificacion pgou puente geniluso sanitariof.pdf Pag. 24 de 32 - Exp. 2024 / 3302 Pag. 26 de 52

DESCRIPCION Y JUSTIFICACION DE LA PROPUESTA ADOPTADA
5.1. Conveniencia

la presente Modificacién del PGOU de Puente Genil, instrumenfo de ordenacion urbanistica
vigente en el municipio, se promueve ante la necesidad de ampliacion de los usos permitidos en la
normativa urbanistica en suelo urbano, en concreto los usos sanitarios en las plantas sétano como
extension de los de planta bajo en las edificaciones residenciales, reguladas en las Condiciones
de Uso del suelo urbano y urbanizable.

Su formulacion solventa aspectos de interés general del municipio y de sus habitantes y puede
llevarse a cabo sin alferar el modelo general de ordenacion establecido por el instrumento de
ordenacién urbanfstica ni la definicion del trazado pormenorizado complefo de la frama urbana

por su poca incidencia en la regulacién vigente.

En aplicacién de la Disposicion Transitoria segunda de la LISTA, resulia procedente la
modificacién del instrumento de planeamienfo en cuanfo a que no delimita actuaciones de
transformacion urbanistica en suelo rostico, correspondiendo al municipio de Puente Genil la
tramitacién v aprobacion de la modificacion conforme a lo establecido en el articulo 75 de la Ley.

5.2. Descripcién de la modificacién propuesta

En referencia al andlisis y diagnéstico realizado, se describe la propuesta de modificacién a
incorporar en el documento que Unicamente afecta al arficulado de las Normas Urbanisticas, en
concreto al arficulo 94.1. Condiciones del uso sanitario.

Dicha propuesta se redliza en congruencia con la redaccion de las condiciones del resto de usos
de equipamientos en los que si se permite el uso de los sétanos: SocialCultural (Seccién 109,
arficulo 85.2), Educativo (Seccién 119, arficulo 88.2) y Deportivo (Seccion 12°, articulo 91.2). En
esfos fres casos la regulacién de las condiciones del uso en los edificios de viviendas es la
siguiente:

“£n Jos edificios en los que existe el uso de vivienda sélo podrd ubicarse en planta baja y en
primera o semisétano cuando estos estén unidos al local de planta baja, no pudiendo ufilizar los

accesos a las viviendas, salvo en caso de emergencia’.

Cabe destacar que la definicién de semisétano, incluida en las condiciones de estos usos

dotacionales no aparece entre las contempladas en la Seccién 1°. Normas Generales de la

Edificacién dentro de Capifulo 2. Condiciones Generales de aprovechamienfo y edificacion de
las Normas Urbanisticas del PGOU de Puente Genil, pero que por la propia definicion incluida en
el ariculo 111 de las NNUU se entiende asimilable a Planta Sétano:

Art 111.- Plonta Sétano

1.- Planta sétano es aquella enterrada o semienferrada siempre que su fecho esté a
menos de 1,50 mis sobre el nivel definitivo de suelo exferior. Fn caso de que
sobresalga mas de 1,50 mis, se considerard Planta baja.
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De la definicion incluida en las NNUU se deduce que_toda planta que por estar su techo a menos

de 1,50 mis sobre el nivel del suelo exterior, no se considere Planta Baja v sea en todo caso

considerada Planta Sétano, esté o no completamente enterrada.

Teniendo en cuenta fodo lo anterior se propone incorporar en las condiciones del uso sanitario la
misma redaccion del resfo de usos dotacionales mencionados pero afadiendo “o sétano” en vez
de “o semisdtano” para adaptar la redaccién a la definicion de Planta Sétano incluida en las
Normas Urbanisticas y evitar interpretaciones erréneas.

También se propone, para hacer hincapié en la consecucién, en esos casos, de unas adecuadas
condiciones de habitabilidad, accesibilidad y salubridad, incluir una mencién al cumplimiento de
la normativa sectorial y de edificacién de aplicacion, aunque la misma sea de obligado
cumplimiento.

De esta forma las modificaciones propuestas en la redaccion del apartado 1. del articulo 94 son
las siguientes:

1. En los edificios en los que exista el uso de vivienda sélo podrd ubicarse en planta baja y en
primera o sétano cuando ester ésfos esfén wrida unidos al local de planta baja, no pudiendo
utilizar los accesos a las viviendas, salvo en caso de emergencia. Se exceptian los consultorios
profesionales, con superficie inferior a 250 m?. En todo caso se garantizaré el cumplimiento de la
normativa sectorial y de edificacién aplicable.

La redaccién de la regulacion de la Seccién 13°-Sanitario quedaria asi:
Art. 92 - Definicion.

Corresponde a los edificios destinados al tratamiento y/o alojamiento de enfermos.
Art. 93.- Clasificacion

Se eslablecen las siguientes categorfas:

1° Categoria. Edificacion exclusiva para fratamiento y hospitalizacion de enfermos.

2° Categoria. Edificacion con ofros usos. Clinicas de urgencias y consultorios sin
hospitalizacién de enfermos. Incluye clinicas veterinarias.

Art. 94 - Condiciones

1.- En los edificios en los que exista el uso de vivienda sélo podrd ubicarse en planta
baja y en primera o sétano cuando ésfos estén unidos al local de planta baja, no
pudiendo ufilizar los accesos a las viviendas, salvo en caso de emergencia. Se
exceptian los consultorios profesionales, con superficie inferior a 250 m?. En todo
caso se garantizaré el cumplimiento de la normativa sectorial y de edificacion
aplicable.

2.- Cumplirén las condiciones que fijen las disposiciones vigentes.

Modificacién planeamiento general vigente de Puente Genil. Modificacién regulacién condiciones uso sanifario

MEMORIA GENERAL 24

Cédigo seguro de verificacion (CSV): TR LR e g
09B6 6F7A CAC2 72A6 0375 09BB6F7AC4C272A60375
Este documento es una copia en papel de un documento electrénico. El original podré verificarse en
http://www.puentegenil.es/sede(Validacién de documentos)
MOLINA POYATO RAFAEL el 11-12-2023
MOLINA POYATO RAFAEL el 11-12-2023
MARTINEZ PANCORBO CECILIA el 11-12-2023

pie_fima_corto_dipu_01

...y 1 més
Cédigo seguro de verificacién (CSV): T O P o
1533 8AAD 21E3 1EBA 2870 (15)338AAD(21)E31EBA2870

u_01

Este documento es una copia en papel de un documento electronico. El original podra verificarse en
http://www.puentegenil.es/sede(Validacion de documentos)
Firmado por Secretaria General ALCANTARA LEONES MARIA ISABEL el 19-09-2024

>_dip

ie_fima_corta_di

pi




17/9/2024 - 01 - modificacion pgou puente geniluso sanitariof.pdf Pag. 26 de 32 - Exp. 2024 / 3302 Pag. 28 de 52

5.3. Justificacién de la modificacién propuesta
En relacién a las mejoras de la nueva ordenacién propuesta

Se frata de una modificacion de un instrumento de planeamiento vigente, no adaptado a LISTA, en
suelo urbano y que no comporta actuacién de transformacion urbanistica por lo que debe
ajustarse, segun lo establecido en la Disposicion transitoria segunda de la LISTA y la Disposicién
transiforia fercera del Reglamento General, a las disposiciones esfablecidas en la ley y el
Reglamento para las innovaciones de los instrumentos de ordenacion urbanistica.

De esta forma, y conforme a lo dispuesto en el articulo 86 de la LUSTA desarrollado por los
articulos 118,119 y 121 del Reglamento General, fa nveva ordenacion deberd fundamentarse en

lo mejora del bienestar de la poblacién y en el mejor cumplimiento de los principios y fines de la

actividad vrbanistica.

En base a estos principios y fines se considera que esla Modificacién, teniendo en cuenta su
reducida incidencia sobre la ordenacién vigente, supone:

= Un mejor ajuste de la normativa urbanistica al principio de desarrollo sostenible, segin
sefiala el articulo 4 de la ley, conforme a los criterios establecidos en la Seccién 4° del
Reglamento de la LISTA y a las estrategias de la Agenda 2030.

Asf, la ampliacién de los usos permitidos, forma parte de una de las directrices sefaladas en
el arficulo 79 del Reglamento:

3.b) Se favorecerd la infegracién de usos compatibles con el residencial en el medio urbano
para consequir el objetivo de diversidad funcional y de usos, y se reduciré la distancia entre
espacios libres, zonas verdes y equipamientos comunitarios y el resto de usos propuestos,
para desarrollar patrones de proximidad que permitan un mayor nimero de desplazamientos
aple.”

La modificacién favorece la implantacién de equipamientos sanitarios y la infegracién de los
mismos con los usos residenciales, fomentando la diversidad funcional y la revitalizacién de la
ciudad existente, de conformidad con el articulo 61.1 de la LISTA.

Este objetivo se alinea con el del PGOU de Puente Genil que fomenta la mezcla de usos en
la trama urbana, permitiendo compatibilizar en la mayoria de las zonas del nicleo urbano,
muchos de los usos contemplados, tanto dotacionales como lucrativos, con el uso residencial.

Cabe resefiar que esta linea de actuacion forma parte de las estrategias para revitalizacion
de la ciudad existente que establece la Agenda Urbana Espaficla, en concreto dentro del
objetivo especifico 2.2 Garantizar la complejidad funcional y diversidad de usos evitando la
terciarizacion de drea de la ciudad equilibrando los usos residenciales con el resfo.

= la infegracién de los principios de igualdad de género, la igualdad de oportunidades y la
perspectiva de la familia, fines de la ordenacion urbanistica conforme al articulo 3.2. de la
LISTA, en cuanto a que la modificacion amplia las posibilidades de implantacién del uso
sanitario, que da servicio a toda la poblacién y permite reducir la distancia entre los
diferenfes usos, fomentando los desplazamientos peatonales, medida que favorece més a las
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mujeres y personas mayores, por ser fradicionalmente la poblacion que més se desplaza a
pie.

En relacion a la modificacién del instrumento de ordenacién urbanfstica

Del andlisis del alcance de esfa innovacién realizado en la Memoria de Informacién se concluye
que la misma es una modificacién de un instrumento de ordenacién urbanistica, cuyas
determinaciones aparecen contenidas en el arficulo 121 del Reglamento General de la LISTA,
cuyo cumplimiento se justifica:

= la modificacién podré  fener lugar en _cualguier _momento, _siempre _mofivada _y
justificadamente.

La modificacion se realiza en el momento en el que se ha defectado la incongruencia de la
exclusion de los usos sanitarios respecto a la fotalidad de usos permitidos en sétano por las
Normas Urbanisticas del PGOU de Puente Genil y las consecuencias que de ello se derivan,
de imposibilidad de implantacién, en locales existentes del nicleo urbano, de este uso, en
auge por la proliferacion de los servicios sanitarios complementarios o sustitutivos a los que
oferta la sanidad publica.

Es una demanda coherente con ofras realizadas anteriormente y que en su momento derivé en
una modificacién de las Normas Urbanisticas en el mismo sentido: en el de ampliacion de los
usos permitidos en sétano (Modificacion puntual del uso relacién y espectéculos en planta
sétano del afio 2014) y el de inclusion del uso sanitario en fodas sus categorias como uso
compatible en una zona de expansién con origen industrial que en la actualidad esta
destinéndose a las actividades econdmicas (Modificacién Puntual del PP 11 para inclusion del

uso sanifario del afo aprobada en el afio 2019).

Existen ofras mofivaciones de fipo técnico que mofivan y justifican la idoneidad de este
pequefio ajuste en la regulacion vigente del uso sanitario.

Estos argumentos fienen que ver con el gran avance que ha experimentado la fecnologia y
que ha venido acompafiado de grandes cambios en los requerimientos normativos de los
edificios y de las condiciones exigidas a los espacios inferiores. Asi, en la época en la que se
aprobd definitivamente el PGOU de Puente Genil, el afio 1991, con la aplicacién de la
normativa sectorial y de edificacién no se conseguian unas adecuadas condiciones de
habitabilidad en la planta sétano ni se aseguraba una correcta accesibilidad y evacuacion
de esa planta, pudiendo incluso esa circunstancia motivar su exclusion en el PGOU al ser el
uso sanitario un uso mds “sensible y protegido” (al esfar relacionado con la salud de las
personas) que el resfo.

Pero en eslos mas de treinta afios, la normativa seclorial y de edificacion v las tecnologias
empleadas en las instalaciones de los edificios han cambiado completamente consiguiendo,
en todas las plantas de los edificios (incluidas los sétanos), unas adecuadas condiciones de
habitabilidad en cuanto a calidad del aire interior e iluminacién y de accesibilidad y
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evacuacién de los ocupantes. Estas condiciones son, en el caso del uso sanifario, incluso mas
resfrictivas que para el resto de usos por lo que, en ningin caso, la ampliacién pretendida
con esfa Modificacién a la planta sétano, supone una merma respecto a estos pardmetros,
méxime si tenemos en cuenta que afecta o aquellos usos sanitarios de cardcter ambulatorio,
sin internamiento ni estancia continuada de enfermos.

= £/ confenido documental de las modiificaciones deberd confemplar, en funcidn de su alcance,
los documentos  refundidos, parciales o infegros, sustitutivos de los correspondienfes del
instrumenfo de ordenacidn urbanistica en vigor en los que se confengan los determinaciones
que resulfan de aplicacion.

Al tener un alcance muy reducido, lo Modificacién incorpora un documento de Normas
Urbanisfticas que susfituye parcialmente al cormespondiente del PGOU de Puente Genil vigente
y que contiene la nueva redaccion del articulo 94. Para una mayor comprension del contexto,
se sustituye el contenido fntegro de la Seccion 13 Sanitario que contiene los articulos 92,93

y 94.

= [n Ja tramitacion de las modificaciones de los planes de ordenacidn urbana que afecten a
dreas de svelo urbano de dmbifo reducido deberan arbitrarse medios de  difusion
complementarios a la informacion piblica, con la finalidad de que la poblacicn afectada
reciba la informacidn que pudiera afectarle.

Esta Modificacion afecta a la fotalidad del suelo urbano por modificar una regulacion
referente a los usos, de aplicacién al suelo urbano y urbanizable.

= Cormesponderd a los municjpios la tramitacién y aprobacién de las modificaciones de los
instrumentos de ordenacion urbanistica aprobados por la Consejeria competente en materia
de ordenacion del feritorio y uvrbanismo que no fengan incidencia supralocal conforme al
articvlo 2 de lo ley.

Corresponde al municipio de Puente Genil la tramitacién y aprobacion de esta Modificacion
al no fener incidencia supralocal por afectar tnicamente a determinaciones perfenecientes a
la ordenacion urbanistica defallada (articulo 78.2.1) del Reglamento de la LISTA).

5.4. Valoracién incidencia territorial de la propuesta.

Segun lo establecido en el arficulo 75.2.b de la LISTA y el articulo 107 del Reglamento General,
le corresponde a la Consejeria competente en materia de ordenacién del territorio y urbanismo la
emisién de un informe durante la framitacién de los instrumentos de ordenacion urbanistica general
y detallada cuya aprobacién corresponde a los municipios.

Tal y como se sefiala en el articulo 107:

“El informe serd solicitado por el Ayuntamiento fras la aprobacién inicial, durante el trémite de
informacion poblica y serd emitido en el plazo de tres meses a contar dese el dia siguiente la
presentacion de la documentacion en el registro del érgano competente para su emisién”.
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Se expresard “con respelo a la potestad municipal sobre la ordenacicn urbanistica y se limitard al
contol de legalidad de la normativa ferritorial y urbanistica y _al _cumplimiento _de Jas

determinaciones de la planificacion territorial que resulten de aplicacion, asi como a la valoracion

de lo incidencia de la actvacion sobre los infereses supralocales que pudieran verse afectodos,

conforme a lo previsto en el arficulo 2 de la ley.”

En este caso, por no afectar la presente Modificacién a la ordenacion urbanisfica general por ser
las deferminaciones modificadas referentes a la regulacion precisa de los usos en suelo urbano, no
serd necesaria la valoracién de la incidencia ferritorial de la propuesta pues no confravienen
ninguna de las determinaciones de los instrumenios de planeamiento territorial que le son de
aplicacién. En el caso concrefo de Puente Genil, el Plan de Ordenacién del Teritorio de
Andalucia (POTA) aprobado por el Decrefo 206,/2006 de 28 de noviembre y el Plan de
Ordenacion del Territorio del Sur de Coérdoba (POTSURCO), aprobado por Decreto 3/2012, de

10 de enero.

. ALCANCE

la presente Modificacién modifica un Unico arficulo del documento de Normas Urbanisticas del
planeamiento general vigente de Puente Genil:

TITULO Ill. DISPOSICIONES GENERAIFS Y REGUIACION EN SUFLO URBANO Y URBANIZABLE
CAPITULO 1.- REGUIACION DE 1AS CONDICIONES DE USO
SECCION 137 SANITARIO

Articulo 94. Condiciones

Siguiendo vigente el contenido del resfo de arficulos de la normativa urbanistica del planeamiento
general vigente de Puente Genil.

Puente Genil, diciembre de 2023

El Equipo Redactor

MOLINA  Firmado MARTINEZ  ftacsitian.
POYATO  §alineies,  PANCORBO fii—-»
_ RAFAEL-48866733) CECILIA - simeinono
RAFAEL - a0z T86838AGH S
A8866733) 21:01:02+01'00 Fech: 2023121 204237 40700
Rafael Molina Poyato Cecilia Martinez Pancorbo
Arquitecto Arquitecta
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1. NORMATIVA URBANISTICA VIGENTE

2. NORMATIVA URBANISITCA MODIFICADA
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NORMAS URBANISTICAS
1. NORMATIVA URBANISTICA VIGENTE

la presente Modificacion del planeamiento general vigente Puente Genil modifica la regulacion de
unas deferminaciones de cardcter pormenorizado, confenidas en las Normas Urbanisficas del
PGOU.

Se reproduce a confinuacién el texio del arficulado vigente cuyo contenido se modifica.

TITULO Ill. DISPOSICIONES GENERALES Y REGULACION EN SUELO URBANO Y
URBANIZABLE

CAPITULO 1.- REGULACION DE LAS CONDICIONES DE USO
()
SECCION 132,- SANITARIO

Art. 92.- Definicion.

Corresponde a los edificios destinados al tratamiento y/o alojamiento de
enfermos.

Art. 93.- Clasificacion
Se establecen las siguientes categorias:

12 Categoria. Edificacion exclusiva para tratamiento y hospitalizacion de
enfermos.

22 Categoria. Edificacién con otros usos. Clinicas de urgencias y consultorios
sin hospitalizacion de enfermos. Incluye clinicas veterinarias.

Art. 94.- Condiciones

1.- En los edificios en los que exista el uso de vivienda sélo podra ubicarse en
planta baja y en primer cuando ésta esté unida al local de planta baja, no
pudiendo utilizar los accesos a las viviendas, salvo en caso de emergencia. Se
exceptuan los consultorios profesionales, con superficie inferior a 250 m2,

2.- Cumpliran las condiciones que fijen las disposiciones vigentes.
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2. NORMATIVA URBANISTICA MODIFICADA

Se recoge el texto del articulado modificado en este documento de Modificacién, quedando, fras
la aprobacién definitiva del instrumento de planeamiento, con esta nueva redaccion.

TITULO 1II. DISPOSICIONES GENERALES Y REGUIACION EN SUELO URBANO Y URBANIZABLE

CAPITULO 1.- REGUIACION DE LAS CONDICIONES DE USO
()
SECCION 13°- SANITARIO

Art. 92 - Definicion.
Corresponde a los edificios destinados al tratamiento y/o alojamiento de enfermos.
Art. 93.- Clasificacion
Se establecen las siguientes categorias:
19 Categoria. Edificacion exclusiva para tratamiento y hospitalizacion de enfermos.
2° Categoria. Edificacion con ofros usos. Clinicas de urgencias y consuliorios sin
hospitalizacion de enfermos. Incluye clinicas veterinarias.
Art. 94 - Condiciones

1.- En los edificios en los que exista el uso de vivienda sélo podrd ubicarse en planta
baja y en primera o sétano cuando ésfos estén unidos al local de planta baja, no
pudiendo ufilizar los accesos a las viviendas, salvo en caso de emergencia. Se
exceptian los consultorios profesionales, con superficie inferior @ 250 m?. En todo
caso se garantizard el cumplimiento de la normativa sectorial y de edificacion
aplicable.

2.- Cumplirén las condiciones que fijen las disposiciones vigentes.

Puente Genil, diciembre de 2023

El Equipo Redactor

MOLINA  imodo MARTINEZ | S5
digitalment e dereconocimints
POYATO J530ciscs  PANCOREO &n

P ——
RAFAEL -  RAFAEL-48866733) CECILIA - mber-ioces

Fecha: 2023.12.11

RTINEZ PANCORBO

48866733) 21000 +0100 78683846H i
Rafael Molina Poyato Cecilia Martinez Pancorbo
Arquitecto Arquitecta
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De la definicion incluida en las NNUU se deduce que toda planta que por estar su techo a menos

de 1,50 mts sobre el nivel del suelo exterior, no se considere Planta Baja y sea en todo caso
considerada Planta Sétano, esté o no completamente enterrada.

Teniendo en cuenta todo lo anterior se propone incorporar en las condiciones del uso sanitario la
misma redaccién del resto de usos dotacionales mencionados pero afiadiendo “planta de nivel
de sétano” en vez de “semisétano” para adaptar la redaccién a la definicion de Planta Sétano
incluida en las Normas Urbanisticas y evitar inferpretaciones erréneas.

También se propone, para hacer hincapié en la consecucién, en esos casos, de unas adecuadas
condiciones de habitabilidad, accesibilidad y salubridad, incluir una mencién al cumplimiento de
la normativa sectorial y de edificacién de aplicacién, aunque la misma sea de obligado
cumplimiento.

De esta forma las modificaciones propuestas en la redaccion del apartado 1. del articulo 94 son
las siguientes:

1. En los edificios en los que exista el uso de vivienda sélo podrd ubicarse en planta baja y en
primera planta y e primera planta de nivel de sétano cuando esta éstos estén urida
unidos al local de planta baja, no pudiendo utilizar los accesos a las viviendas, salvo en caso
de emergencia. Se exceptian los consultorios profesionales, con superficie inferior a 250 m?. En
todo caso se garantizara el cumplimiento de la normativa sectorial y de
edificacién aplicable.

Lo redaccién de la regulacién de la Seccién 132.-Sanitario quedaria asi:
Art. 92.- Definicién.

Corresponde a los edificios destinados al tratamiento y/o alojamiento de enfermos.
Art. 93.- Clasificacion

Se establecen las siguientes categorias:

1¢ Categoria. Edificacién exclusiva para tratamiento y hospitalizacién de enfermos.

2° Categoria. Edificacion con otros usos. Clinicas de urgencias y consultorios sin
hospitalizacién de enfermos. Incluye clinicas veterinarias.

Art. 94.- Condiciones

1.- En los edificios en los que exista el uso de vivienda sélo podré ubicarse en planta
baja y en primera planta y primera planta de nivel de sétano cuando éstos estén
unidos al local de planta baja, no pudiendo utilizar los accesos a las viviendas, salvo
en caso de emergencia. Se exceptoan los consultorios profesionales, con superficie
inferior a 250 m?. En todo caso se garantizard el cumplimiento de la normativa

sectorial y de edificacion aplicable.

2.- Cumplirén las condiciones que fijen las disposiciones vigentes.
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SECCION 13%.- SANITARIO
Art. 92.- Definicion.

Corresponde a los edificios destinados al tratamiento y/o alojamiento de
enfermos.

Art. 93.- Clasificacion
Se establecen las siguientes categorias:

1% Categoria. Edificacion exclusiva para tratamiento y hospitalizacién de
enfermos.

2% Categoria. Edificacion con otros usos. Clinicas de urgencias y consultorios sin
hospitalizacién de enfermos. Incluye clinicas veterinarias.
Art. 94.- Condiciones

1.- En los edificios en los que exista el uso de vivienda s6lo podra ubicarse en
planta baja y en planta primera y primera planta de sotano cuando éstos estén
unidos al local de planta baja, no pudiendo utilizar los accesos a las viviendas,
salvo en caso de emergencia. Se exceptian los consultorios profesionales, con
superficie inferior a 250 m2. En todo caso se garantizara el cumplimiento de la
normativa sectorial y de edificacién aplicable.

2.- Cumpliran las condiciones que fijen las disposiciones vigentes.

SECCION 14°.- AREAS LIBRES
Art. 95. Definicién.

Comprende el uso de los espacios destinados a plantaciones de jardineria o
arbolado, tales como parques o jardines, con objeto de garantizar la salubridad,
reposo y esparcimiento de la poblacién, asi como las zonas destinadas a juego de
nifios y aquellas que mejoren las condiciones medioambientales del 4drea donde se
ubiquen.

Art. 96. Condiciones

1.- Los terrenos destinados a este uso deberdn cumplir las condiciones técnicas
especificadas en las Normas de Urbanizacién de este Documento que le sean
aplicables.

2.- Cualquier compatibilidad de uso que pueda establecerse en alguna de las zonas
de ordenanzas debera respetar el cardcter de este uso, no pudiendo producirse
ninguna simultaneidad que suponga merma de las funciones incluidas en la
definicién.
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3 RESUMEN EJECUTIVO

1. OBJETIVOS, FINALIDADES Y PROCEDENCIA DE LA
MODIFICACION

2. DESCRIPCION Y JUSTIFICACION DE LAS
MODIFICACIONES PROPUESTAS

3. ALCANCE

4. AMBITOS EN LOS QUE LA ORDENACION PROYECTADA
ALTERA LA VIGENTE Y EN LOS QUE SE PROPONE SU
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ANEXOS
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3 RESUMEN EJECUTIVO
1. OBJETIVOS, FINALIDADES Y PROCEDENCIA DE LA MODIFICACION

El presente documento de Modificacién de planeamiento general vigente de Puente Genil tiene
por objefo la modificacién de la regulacién del uso sanitario contenida en las Normas
Urbanisticas del PGOU que, tfeniendo en cuenta la anfigiedad del Plan, se ha considerado
procedente revisar y ajustar.

El objefivo general de la Modificacion serd modificar las condiciones establecidas para el uso
sanitario dentro de la regulacién de las condiciones de uso confenida en el Capftulo | del Titulo Il
de las Normas Urbanisticas de Puente Genil en el sentido de permitir este uso en la planta sétano
siempre que esté unido a local en planta baja con el mismo uso.

la conveniencia y procedencia de su formulacion se fundamenta, dado el amplio periodo de
vigencia del Plan y la ausencia de prevision de aprobacién de un nuevo instumento de
planeamiento general, en fener una normativa adaptada a las condiciones y necesidades actuales
solventando aspectos de interés general del municipio. Puede llevarse a cabo sin alterar el modelo
general de ordenacién establecido por el instrumento de ordenacion urbanistica (PGOU de Puente
Genil) por lo que se lleva a cabo como modificacién del instrumento de ordenacion urbanistica,
con las consideraciones y efectos oportunos.

2. DESCRIPCION Y JUSTIFICACION DE LAS MODIFICACIONES PROPUESTAS

La vigente regulacion de las Normas Urbanisticas de Puente Genil no permite la utilizacion de la
planfa séfono como extensién del uso sanitario que si se puede implantar en planta baja de
edificios de viviendas.

Esta circunstancia supone un agravio comparafivo con la mayorfa de los usos regulados en el
PGOU para los que las Normas Urbanisficas posibilita su implantacién en la planta sétano
siempre que esfén unidos al local de planta baja y su acceso sea independiente. Esta prohibicion
es particularmente desfavorable en un uso como el sanitario en el que de manera habitual se han
usado las plantas bajo rasante para localizar las actividades ligadas al radio-diagnéstico.

Teniendo en cuenta el amplio periodo de vigencia del PGOU, aprobado en el afio 1991, se
considera necesario modificar la regulacién de las condiciones de esfe uso sanifario, tal y como se
ha hecho en ofras ocasiones para incorporar a la normativa urbanfstica nuevas deferminaciones
y/o ajustar las existentes.

Esta Modificacién supone una ampliacién de los usos permitidos en planta sétano por la normativa
urbanistica de Puente Genil y responde a la creciente demanda de servicios médicos ligados a la
sanidad privada en el sentido de que facilita su implantacion en aquellos locales comerciales
existentes en edificios de viviendas, posibilitando el uso de la planta de sétano para albergar,
entfre ofras, las salas y dependencias de algunos de los servicios de radiodiagnéstico, suponiendo
en algunos casos la localizacién mas idénea.
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Teniendo en cuenta lo anferior se propone incorporar en las condiciones del uso sanitario la misma
redaccién respecto al uso de la planfa sétano dada por el PGOU a ofros usos también
dotacionales como son el Social-Cultural (Seccién 10°, articulo 85.2), Educativo (Seccion 11,
arficulo 88.2) y el Deportivo (Seccién 12°, articulo 91.2).

También se propone, para hacer hincapié en la consecucion, en esos casos de ufilizacion de la
planta sétano, de unas adecuadas condiciones de habitabilidad, accesibilidad y salubridad,
incluir una mencién al cumplimiento de la normativa sectorial y de edificacién de aplicacién,
aunque la misma sea de obligado cumplimiento.

De esta forma, las modificaciones propuestas en la redaccion del opartado 1. del articulo 94,
son:

1. En los edificios en los que exista el uso de vivienda sélo podra ubicarse en planta baja y en
primera o sétano cuando este éstos estén sride unidos al local de planta baja, no pudiendo
utilizar los accesos a las viviendas, salvo en caso de emergencia. Se exceptian los consultorios
profesionales, con superficie inferior a 250 m”. En todo caso se garantizara el cumplimiento de la
normativa sectorial y de edificacién aplicable.

3. ALCANCE

La presente Modificacién modifica un Gnico articulo del documento de Normas Urbanisticas del
planeamiento general vigente de Puente Genil:

TITULO IIl. DISPOSICIONES GENERALES Y REGULACION EN SUELO URBANO Y URBANIZABLE
CAPITULO 1.- REGULACION DE LAS CONDICIONES DE USO
SECCION 13 SANITARIO

Articulo 94. Condiciones

Siguiendo vigente el contenido del resfo de articulos de la normativa urbanistica del planeamiento
general vigente de Puente Genil.

4. AMBITOS EN LOS QUE LA ORDENACION PROYECTADA ALTERA LA VIGENTE Y EN LOS QUE
SE PROPONE SU SUSPENSION

Conforme a lo esfablecido en el ariculo 85.1.€) del Reglamento General de la LISTA aprobado
en Decreto 550/2022, de 29 de noviembre los instrumentos de ordenacién urbanistica deberan
incorporar, en funcién de su alcance y determinaciones, los siguientes documentos:

e) Resumen Ejecutivo, que confendrd la documentacion establecida en la legislacion estatal
vigente, al objeto de facilitar la participacion y consulia por la civdadania, expresivo de los
siguientes extremos:

Meodificacion planeamiento general vigente de Puente Genil. Modificacion regulacién condiciones uso sanitario

RESUMEN EJECUTVO 3

REGISTRO
ELECTRONICO

Registro:
056/RT/E/2024/2179

21-03-2024 10:21:42

Cédigo seguro de verificacion (CSV): (LT LR GO LT R
1533 8AAD 21E3 1EBA 2870 (15)338AAD(21)E31EBA2870
Este documento es una copia en papel de un documento electrénico. El original podra verificarse en
http://www.puentegenil.es/sede(Validacion de documentos)
Firmado por Secretaria General ALCANTARA LEONES MARIA ISABEL el 19-09-2024

pie_fima_corto_dipu_01




17/9/2024 - 04 - Resumen Ejecutivo = 03repuente geniluso sanitariodefmar24fsigned.pdf Pag. 4 de 7 - Exp. 2024 / 3302 Pag. 40 de 52

1°. Delimitacion de los dmbitos en los que la ordenacién proyectada alfera la vigente, con un
plano de su sitvacion, y alcance de dicha alteracion.

2° Fn su caso, los dmbifos en los que se suspenda la ordenacion o los procedimientos de
ejecucion o de infervencion urbanistica y la duracion de dicha suspension.

Ambitos en los que se altera la ordenacion vigente

El presente documento de Modificacion del PGOU de Puente Genil fiene por objefo la
modificacion de la regulacion del uso sanitario, que forma parte de las Disposiciones generales y

regulacion en suelo urbano y urbanizable, por lo que afecta de manera general a todos los
&mbitos de suelo urbano y urbanizable del municipio pues a todos ellos le es de aplicacion dicha
regulacion.

Plano O.2. Ordenacion estructural del suelo urbano y urbanizable. Categorfas y Sistemas Generales de la Adaptacion
Parcial del PGOU de Puente Genil.

https://drive.google.com/drive/folders/1gXulHEY7 G82bVoDkelRL4L2 yirDAXob

En el plano O.2. de la Adaptacion Parcial aparece contenida la situacién de todos esos ambitos
de suelo urbano y urbanizable de Puente Genil en los que la ordenacién proyeciada altera la
vigente, represenfando en gris el suelo urbano consolidado y no consolidado y en colores rojo,
naranja y amarillo, los émbitos de suelo urbanizable del PGV.
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Dicha alteracién, de manera pormenorizada, afeclard sélo a aquellos ambitos en los que dicho
uso sanitario estd permitido como uso compatible en 2% categoria. Para poder concretarlos, se han
analizado las disfintas ordenanzas de aplicacién de Puente Genil, tanto en suelo urbano como en
urbanizable, concluyendo que esta Modificacién de planeamiento general afecta a todos los
&mbitos de suelo urbano y urbanizable de Puente Genil a excepcién de:

Ambitos de suelo en los que le es de aplicacién la ordenanza de Vivienda de Colonizacion.

Este &dmbito de suelo urbano estd representado en el plano ©.4. Zonas del suelo urbano
consolidado de la Adaptacién Parcial del PGOU de Puente Genil, en color gris azulado
dentro de la Zona 8.

Plano O.4. Zonas del suelo urbano consolidado de la Adaptacién Parcial del PGOU de Puente Genil.

https://drive.google.com/drive/folders/ 1 gXulHEY/G82bVoDkelRL4L2 yirDAXob

= Zonas industricles de suelo urbano excluida la del Plan Parcial PP-I1 los Acacias cuyas

ordenanzas particulares permiten el uso sanitario en 2° categorfa y es un dmbito afectado por
esta Modificacion.
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Asi, no estan afectados por esta Modificacion fodos los ambitos representados en el plano

Q.4. Zonas del suelo urbano consolidado de la Adaptacion Parcial del PGOU en color rosa
por estar dentro de la Zona 14 Industrial, a excepcién del dmbito del PP1 que es el ambito

industrial (fambién grafiado en color rosa) situado al norte del nicleo urbano de Puente Genil
delimitado al norte por las vias de acceso y salida desde la carretera A-318 Osuna-lucena y
al sur por la calle Pte. Adolfo Suarez, calle Higuera y calle Acebuche y atravesado por la
carretera La Rambla, viario de acceso al nicleo de Puente Genil desde la A-318.

= Ambito de la Ribera Alta San Luis, zona residencial situada al sur del nicleo de Puente Genll
y represenfada en el plano O.4. Zonas del suelo urbano consolidado de la Adaptacién

Parcial del PGOU, en color naranja dentro de la Zona 9.

= Ambito del PP16 Las Palomas del PGOU de Puente Genil (suelo urbanizable sectorizado SUS-
2 segin la Adaptacion Parcial del PGOU). Esté situado ol sur de la zona de Miragenil y esta
representado en color naranja en el plano O.2. Ordenacién estructural del suelo urbano y

urbanizable. Categorias y Sistemas Generales.

= Ambito del Plan Parcial Industrial Garrotalillo |, denominado en la Adaptacion Parcial como
SUS-3 vy situado al norte del nicleo urbano. Esté representado en color naranja en el plano

0O.2. Ordenacién estructural del suelo urbano 'y urbanizable. Categorfas y  Sistemas
Cenerales.

= Ambito del Plan Parcial Industrial Garretdlillo ll, denominado en la Adaptacién Parcial como

SUS4 y situado al norte del nicleo urbano, junto al SUS-3. Est¢ representado en color

naranja en el plano O.2. Ordenacién estruciural del suelo urbano y urbanizable. Categorias

y Sistemas Generales.

*  Ambito de la fase N-2 del PPI2 los Arcos, denominado en la Adaptacién Parcial como
SUOT4 y situado el noreste del nicleo urbano. Esté representado en color rojo en el plano

O.2. Ordenacion  estruciural del suelo urbano 'y urbanizable. Categorias y  Sistemas
Generales.

»  Ambito de la UE2 del PPI3-5 Huerto del Francés, denominado en la Adaptacion Parcial
como SUOT-5 y situado el noreste del nicleo urbano. Estd representado en color rojo en el

plano O.2. Ordenacion estructural del suelo urbano y urbanizable. Categorfas y Sistemas
Cenerales.

Para poder consultar las zonas se adjunta como documentacién anexa a esfe Resumen Ejecutivo

los planos O.2 y O.4 de la Adaptacion Parcial del PGOU de Puente Genil.
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Suspension de licencias

Segun lo establecido en el articulo 78.2 de la ley 7/2021, de 1 de diciembre, de impulso para
la sosfenibilidad del territorio de Andalucia (en adelante LISTA) y desarrollado en el articulo 103
de su Reglamento General:

‘1. En el Acverdo de aprobacion inicial del instrumento de ordenacion vrbanistica o en cualguier
momenfo posterior de su tramitacion, la Administracion urbanistica podrd acordar la suspension
del oforgamiento de toda clase de aprobaciones, autorizaciones y licencias para dreas concrefas
o usos determinados, siempre que se justifique la necesidad y la proporcionalidod de dicha
prevision. El plazo méximo de la suspension que se establezca no podra ser superior a fres afos
desde la publicacién del acverdo de aprobacicn inicial.

2. los acverdos de suspension se publicardn en el Boletin Oficial y en el portal de Ja
Administracicn uvrbanistica conforme a lo previsto en el arficulo 8. Sus efectos se producirén a
partir del dia siguiente al de su publicacion en el Boletin Oficial y se extinguirdn, en fodo caso,
con la publicacién y entrada en vigor del instrumento de ordenacién vrbanistica.

3. £l acverdo de suspensidn no impedird que puedan concederse licencias o autorizaciones
basadas en el régimen urbanistico vigente, siempre que sean conformes con las determinaciones
del instrumento de ordenacion vrbanistica en tramitacion.”

En el caso de la presente Modificacién, al suponer sélo una ampliacion de los condiciones del
uso sanitario y no una reduccién o restriccion de los condicionantes actuales, no se entiende
necesaria la suspensién de licencias al poder concederse, en aplicacion del apartado 3, licencias
o autorizaciones basadas en el régimen urbanisfico vigente por ser conforme con las nuevas
determinaciones del instrumento de ordenacién urbanistica en tramitacion.

Puente Genil, marzo 2024

El Equipo Redactor

Firmado por MOLINA POYATO MARTINEZ (e,
RAFAEL - ***6673** el dia PANCORBO g}:mz;rﬁ:.mmmwm
21/03/2024 con un certificado CECILIA - e CEOL o ANEZ
emitido por AC FNMT Usuarios 78683846H it r
Rafael Molina Poyato Cecilia Martinez Pancorbo
Arquitecto Arquitecta
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ANEXOS.

Plano O.2. Ordenacién estruciural del suelo urbano y urbanizable. Categorias y Sistemas
Generales de la Adaptacion Parcial del PGOU de Puente Genil.

Plano O.4. Zonas del suelo urbano consolidado de la Adaptocion Parcial del PGOU de
Puente Genil.
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Consejeria de Sostenibilidad, Medio Ambiente y
Economia Azul

Delegacién Territorial en Cérdoba

Burrty g ety lacia

INFORME DEL DEPARTAMENTO DE PREVENCION Y CONTROL AMBIENTAL DE LA
DELEGACION TERRITORIAL DE SOSTENIBILIDAD, MEDIO AMBIENTE Y ECONOMIA AZUL DE
CORDOBA, RELATIVO A LA SOLICITUD DEL AYUNTAMIENTO DE PUENTE GENIL, EN
RELACION A LA «INNOVACION-MODIFICACION DEL PLANEAMIENTO GENERAL VIGENTE DE
PUENTE GENIL. MODIFICACION REGULACION CONDICIONES USO SANITARIO».

Expte.: CSPA-24-032

ANTECEDENTES DE HECHO

Con fecha 19 de marzo de 2024 se recibe en el Servicio de Proteccion Ambiental de esta
Delegacidn Territorial escrito del Ayuntamiento de Puente Genil, sobre la necesidad o no de
someter al tramite de evaluacién de ambiental estratégica la innovacién-modificacion del
PGOU de esa localidad, remitiendo el documento «Innovacién-Modificacién del planeamiento
general vigente de Puente Genil. Modificacion regulacién condiciones uso sanitario».

A los anteriores hechos resultan de aplicacion los siguientes

FUNDAMENTOS JURIDICOS

PRIMERO .- La Ley 7/2007, de 9 de julio, de Gestion Integrada de la Calidad Ambiental,
establece en su articulo 40 que se encuentran sometidos a evaluacion ambiental
estratégica ordinaria los siguientes instrumentos de ordenacién urbanistica, asf
€OMo sus revisiones:

a) Los instrumentos de ordenacién urbanistica general.
b) Los planes de ordenacién urbana.

¢) Los planes parciales de ordenacion. d) Los planes especiales de los apartados
b), g), i) y j) del articulo 70 de la Ley de Impulso para la Sostenibilidad del
Territorio de Andalucia.

Asi mismo, estardn sometidas a evaluacién ambiental estratégica ordinaria las
modificaciones de los instrumentos de ordenacion urbanistica del apartado
anterior, cuando se dé alguno de los siguientes supuestos:

a) Establezcan el marco para la futura autorizacién de proyectos legalmente
sometidos a evaluacion de impacto ambiental y se refieran a la agricultura,
ganaderia, silvicultura, acuicultura, pesca, energia, mineria, industria,
transporte, gestién de residuos, gestion de recursos hidricos, ocupacion del
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dominio pulblico maritimo terrestre, utilizacion del medio marino,
telecomunicaciones, turismo, ordenacién del territorio urbano y rural o del uso del
suelo.

b) Requieran una evaluacidn por afectar a espacios Red Natura 2000, en los
términos previstos en la Ley 42/2007, de 13 de diciembre, del Patrimonio Natural y
de la Biodiversidad.

Se encuentran sometidos a evaluacién ambiental estratégica simplificada:

a) Las modificaciones menores de los instrumentos de ordenacién urbanistica del
apartado 2, conforme a la definicién que de las mismas se establece en el articulo
5de laLey 21/2013, de 9 de diciembre, de evaluacién ambiental.

b) Los planes de reforma interior y los estudios de ordenacién, asi como sus
revisiones y modificaciones. c) Los planes especiales de los apartados a), c), f), h) y
k) del articulo 70 de la Ley de Impulso para la Sostenibilidad del Territorio de
Andalucia, asi como sus revisiones y modificaciones.

SEGUNDO.-  En el articulo 5.2.f) de la Ley 21/2013, de 9 de diciembre, de evaluacién ambiental,
se definen modificaciones menores como cambios en las caracteristicas de los
planes o programas ya adoptados o aprobados que no constituyen variaciones
fundamentales de las estrategias, directrices y propuestas o de su cronologia pero
que producen diferencias en los efectos previstos o en la zona de influencia.

PORLO QUE

Vistos los antecedentes anteriormente descritos, y vistas la Ley 39/2015, de 1 de octubre, del
Procedimiento Administrativo Comdn de las Administraciones Publicas, la Ley 21/2013, de 9 de
diciembre, de evaluacion ambiental, la Ley 7/2021, de 1 de diciembre, de impulso para la
sostenibilidad del territorio de Andalucia y la Ley 7/2007, de 9 de julio, de Gestion Integrada de la
Calidad Ambiental,

SE INFORMA

En la documentacion presentada por el Ayuntamiento de Puente Genil se indica que la finalidad
de la innovacién consiste en modificar las condiciones establecidas para el uso sanitario dentro
de la regulacidn de las condiciones de uso contenida en el Capitulo I del Titulo Ill de las Normas
Urbanisticas de Puente Genil en el sentido de permitir este uso en la planta sétano siempre que
esté unido a local en planta baja con el mismo uso.
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CONCLUSION

En los Fundamentos Juridicos expuestos con anterioridad han quedado plasmados los
supuestos para someter a Evaluacién Ambiental Estratégica los instrumentos de planeamiento
urbanistico. En el caso de la Evaluaciéon Ambiental Estratégica simplificada recogida en el
articulo 40.4 de la Ley 7/2007, de 9 de julio, de Gestién Integrada de la Calidad Ambiental, el Gnico
supuesto que podria serle de aplicacién a la modificacidn pretendida seria el apartado a), el cual
recoge que se encuentran sometidos a evaluacién ambiental estratégica simplificada las
modificaciones menores de los instrumentos de ordenacién urbanistica del apartado 2,
conforme a la definicién que de las mismas se establece en el articulo 5 de la Ley 21/2013, de 9 de
diciembre, de evaluacion ambiental.

De acuerdo con dicha definicidn, se entiende por «modificaciones menores»: cambios en las
caracteristicas de los planes o programas ya adoptados o aprobados que no constituyen
variaciones fundamentales de las estrategias, directrices y propuestas o de su cronologia pero
que producen diferencias en los efectos previstos o en la zona de influencia.

Analizada la propuesta de planeamiento anteriormente descrita y comprobando la escasa
incidencia ambiental de la misma, se considera que la actuacién proyectada no tiene la
suficiente entidad como para incluirse dentro del dmbito de aplicacién de la definicién de
«Modlficaciones menores» recogida en el articulo 5.2.f) de la Ley 21/2013, de 9 de diciembre, de
Evaluacion Ambiental.

En consecuencia, NO ha de someterse al procedimiento de Evaluacion Ambiental
Estratégica.

Lo que se informa a los efectos oportunos.

Es copia auténtica de documento electrénico

CONFORME
El Titulado Superior de La Jefa del Departamento de Prevencion
Prevencién Ambiental y Control Ambiental
Fdo.: Daniel Luque Ogalla Fdo.: Margarita Mingorance Pertifiez
FIRMADO POR MARGARITA MINGORANCE PERTINEZ | 19/04/2024 PAGINA 3/3
DANIEL LUQUE OGALLA
VERIFICACION Pk2)m4E6XY7T3AXVKV8VPLEWBRQQSB | https://ws050 juntadeandalucia.es/verificarFirma
REGISTRO
ELECTRONICO
Registro:
056/RT/E/2024/3288 %
30-04-2024 12:32:04
Cédigo seguro de verificacion (CSV): LR (LR LT T LT
1533 8AAD 21E3 1EBA 2870 (15)33BAAD(21)ES1EBAZET0

Este documento es una copia en papel de un documento electrénico. El original podra verificarse en
http://www.puentegenil.es/sede(Validacion de documentos)
Firmado por Secretaria General ALCANTARA LEONES MARIA ISABEL el 19-09-2024

pie_fima_corto_dipu_01




17/9/2024 - 07 - No necesidad Evaluacion Impacto Salud = Exencion_EIS_24_CO_CPU_003(F).pdf Pag. 1 de 2 - Exp. 2024 / 3302 Pag. 50 de 52

Consejeria de Salud y Consumo
Delegacién Territorial en Cérdoba

Jirrli dal Al bl i

Fecha: Ver firma electrénica. AYUNTAMIENTO DE PUENTE GENIL

Area de Urbanismo
Su referencia:

Ref.: S°SALUD/MCGD/RMS/JLPP/ilb C/ Don Gonzalo, 2 .
(24-CO-CPU-003) 14500 Puente Geni

Asunto: Solicitud de informacién sobre la necesidad de
sometimiento al procedimiento EIS.

En contestacién a su solicitud de consultas previas y cribado de fecha 21/02/2024 dentro del tramite
previsto en el articulo 13 del Decreto 169/2014, de 9 de diciembre, por el que se establece el procedimiento de
la Evaluacion del Impacto en la Salud de la Comunidad Auténoma de Andalucia, modificado por el Decreto-
Ley 2/2020, de 9 de marzo, de mejora y simplificacién de la requlacién para el fomento de la actividad
productiva de Andalucia, a fin de conocer la necesidad de someter a evaluacidn de impacto en salud (EIS) del
instrumento de planeamiento“INNOVACION-MODIFICACION DEL PLANEAMIENTO GENERAL VIGENTE DE
PUENTE GENIL. MODIFICACION REGULACION CONDICIONES USO SANITARIO”, se le comunica lo
siguiente:

La modificacién/innovacién propuesta se corresponde con las siguientes actuaciones:

*  Modificacién de la regulacién de las condiciones de uso del uso sanitario, determinacién de caracter
pormenorizado contenida en las Normas Urbanisticas del Plan General de Ordenacién Urbana de
Puente Genil (PGOU).

Esta modificacion se promueve ante la necesidad de ampliacidn de los usos permitidos en la
normativa urbanistica en suelo urbano, en concreto los usos sanitarios en las plantas sétano como
extension de los de planta baja en las edificaciones residenciales.

Con la modificacién pretendida, se persigue ampliar los usos permitidos en las plantas s6tano de los
edificios residenciales siempre que ésta esté unida al local de planta baja y tengan acceso diferente
al acceso de la vivienda, incidiendo en el obligado cumplimiento de la normativa sectorial y de
edificacion de aplicacién con el objetivo de que se cumplan las condiciones que la normativa actual
contempla, especialmente las de habitabilidad y accesibilidad. La innovacién no supone la
adopcién de un nuevo modelo de ordenacidn establecido por el Plan General, por lo que se lleva a
cabo como modificacién del instrumento de ordenacién urbanistica, con las consideraciones y
efectos oportunos.

Avda. Repliblica Argentina, 34
14071-CORDOBA

T:957016111

eis.co.c d ia.e:
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Dado el caracter menor de la modificacion del instrumento de planeamiento general, la relevancia
de los posibles impactos sobre los determinantes de salud que ésta pueda producir es baja, aunque
los mismos sean positivos. Al contemplar un pequefio ajuste en la redaccién de uno de los articulos
de la normativa urbanistica (articulo 94) y estar relacionada con las condiciones de implantacién del
uso sanitario, la modificacién por si misma no implica efectos de impacto en el bienestar de la
poblacién al no suponer nuevas actuaciones urbanisticas o en la ciudad existente, pues el objeto
final es Ginicamente posibilitar la implantacién en ella de dotaciones con uso sanitario.

Una vez examinada la documentacidn presentada por el personal técnico de esta direccién general,
se le comunica que, efectuado el proceso de cribado sobre las medidas previstas, nuestro parecer es que en
la memoria se han analizado y optimizado de forma correcta los posibles impactos sobre la salud derivados
de las actuaciones anteriormente descritas y que es previsible que los mismos no tengan la suficiente
relevancia como para justificar un andlisis en mayor profundidad de los mismos ni la introduccién de
medidas adicionales. Ello siempre supeditado a la veracidad de la informacién facilitada por el
ayuntamiento en este tramite.

En consecuencia, la modificacién prevista no tiene que someterse al procedimiento de evaluacién
de impacto en salud, siempre y cuando se cumplan los siguientes condicionantes:

- Que no se introduzcan modificaciones en la actuacion, respecto de la informacién facilitada sobre
el proyecto aportada en el trdmite de consultas previas y que afecten al contenido del informe ya
emitido.(art 108 del Reglamento de la lista)

- Que a fecha de la firma de este escrito no se haya procedido a la aprobacion inicial del mismo.

La comprobacién de estas condiciones se efectuard mediante la presentaciéon dentro de la
documentacién necesaria para la aprobacion inicial del instrumento de planeamiento de una copia de la
memoria resumen presentada y de este dictamen.

Fdo: LA JEFA DEL SERVICIO DE SALUD

M? Cruz Gallego Dominguez

Visto el informe que antecede, de conformidad con las competencias conferidas por el art.5 del Decreto
169/2014, de 9 de diciembre, por el que se establece el procedimiento de la Evaluacién del Impacto en la
Salud de la Comunidad Auténoma de Andalucia, esta Delegacion Territorial emite el dictamen de que la
modificacién prevista no tiene que someterse al procedimiento de evaluacién de impacto en salud por
los motivos y con los condicionantes expresados en el informe técnico.

LA DELEGADA TERRITORIAL DE SALUD Y CONSUMO
Fdo.: M.? Jesus Botella Serrano
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C jeria de Salud y C:

Delegacién Territorial en Cérdoba

Jirrla da At bt 18

Fecha: Ver firma electrénica.
Ayuntamiento de Puente Genil

Su referencia: Gex. 2024/3302 C/ Postigos n°10

Ref.: S°SALUD/MCGD/RMS/
24-CO-CPU-003 // 24-CO-CPU-011
Asunto: Modificacién puntual art.94.1 NNSS del PGOU

por uso sanitario planta sétano.

14500 Puente Genil (Cérdoba)

Con fecha 03/06/2024 se ha recibido en esta Delegacion Territorial oficio de esa Entidad
Local por la que nos remite el documento denominado “Texto refundido de la modificacién
puntual del apartado 1 del art. 94 de las Normas Urbanisticas del PGOU uso sanitario
planta sétano” y certificacién del acuerdo plenario de aprobacién inicial del mismo, al objeto
de comprobar que no ha habido modificaciones con respecto a la informacién facilitada en su
dia a esta Delegacién y que dio lugar al informe emitido el 12/3/2024 (24-CO-CPU-003) sobre la
no necesidad de sometimiento de la modificacién prevista al procedimiento de evaluacion de
impacto en la salud.

Analizada la documentacién aportada, se observa la correccién de una deficiencia en el
texto refundido en el sentido de limitar la implantacion del uso sanitario a la primera planta
sétano, por coherencia con el resto de usos del PGOU.

Esta Delegacion Territorial considera que dicha subsanacion/correccién no afecta al
contenido del informe emitido el pasado 12/3/2024 (24-CO-CPU-003) sobre la no necesidad de
sometimiento al procedimiento de evaluacién de impacto en la salud.

LA JEFA DE SERVICIO DE SALUD

Fdo.: Maria Cruz Gallego Dominguez

Avda. Replblica Argentina, 34
14071-CORDOBA

T:957016 111
eis.co.csalud@juntadeandalucia.es
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